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I. OBRAZLOŽENJE 

1.  Polazišta 

1.1. Položaj, značaj i posebnosti područja Općine Privlaka u odnosu na 
prostor i sustave Županije i Države 

 
Općina Privlaka zauzima krajnji sjeverozapadni dio Ravnih kotara u ukupnoj površini od 
1139 ha, a sastoji se od jednog istoimenog naselja. 
Cijeli prostor je izrazito uravnjen i maritimno eksponiran, okružen Zadarskim kanalom s 
jugozapada, te Privlačkim gazom, Ninskim i Ljubačkim zaljevom sa sjeverozapada. 
More uz obalu je plitko, s brojnim pješčanim plažama i manjim uvalama. Postojanje 
plodnih tala ima veliko značenje u poljodjelskoj valorizaciji toga prostora, odnosno 
njegovoj kontinuiranoj agrarnoj orijentaciji. 
Na poljodjelsko zemljište otpada oko 50% ukupne površine, što je značajno više nego u 
drugim dijelovima Zadarske županije. 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 

 
Tablica 1: Podaci o površini, stanovnicima, stanovima i domaćinstvima kućanstvima, te gustoći 
naseljenosti 
 
Općina  
Privlaka 

Površina STANOVNICI STANOVI DOMAĆINSTVA Gustoća 
naseljen. 

  Popis 1991 Popis 2001 Popis 2001 Popis 1991 Popis 2001  

 km2 % broj % broj % broj % broj % broj % stan/km2 

Županija  3.643,33 100 214.614 100 162.045 100 91.932 100 59.122 100 52.359 100 44 

Općina 
Privlaka 

 
11,39 

 
0,3 

 
2.988 

 
1.4 

 
2199 

    
1,3 

 
2053 

 
2,2 

 
771 

 
1.3 

 
686 

 
1,3 

 
          197 

 
 
Općina  
Privlaka 

Površina STANOVNICI STANOVI KUĆANSTVA Gustoća 
naseljen. 

  Popis 2001 Popis 2011 Popis 2011 Popis 2001 Popis 2011  

 km2 % broj % broj % broj % broj % broj % stan/km2 

Županija  3.643,33 100 162.045 100 170.017 100 134.247 100 52.359 100 60.510 100 47 

Općina 
Privlaka 

 
11,39 

 
0,3 

 
2199 

 
1.3 

 
2253 

    
1,3 

 
813 

 
0,6 

 
686 

 
1.3 

 
823 

 
1,3 

 
          197 

 
Tablica  2: Podaci o površini, stanovnicima i gustoći naseljenosti za kopneno područje općine 
ZADARSKA 
ŽUPANIJA 
 

Površina Stanovnici Gustoća naseljenosti (st/km2) 

  Popis 1991. Popis 2001. Popis 1991. Popis 2001. 

Općina 
 Privlaka 

km2 udio u povr.  
općine % 

broj % broj % broj broj 

Kopneno 11,39 100 2988 100 2199 100 268 197 

 
ZADARSKA 
ŽUPANIJA 
 

Površina Stanovnici Gustoća naseljenosti (st/km2) 

  Popis 2001.. Popis 2011. Popis 2001 Popis 2011. 

Općina 
 Privlaka 

km2 udio u povr.  
općine % 

broj % broj % broj broj 

Kopneno 11,39 100 2199 100 2253 100 197 197 

 
 Izvor: Geodetska uprava Zadar, 1997. i Državni zavod za statistiku, Zagreb 2003. 

Izvor: Državni zavod za statistiku: Popis 2001. i 2011 (http://www.dzs.hr) 
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1.1.2. Prostorno razvojne i resursne značajke 

 
PRIRODNE ZNAČAJKE 

Prostor dodiruje područje klimaozonalnih biljnih zajednica eumediterana i submediterana, 
na kojem je zastupljeno preko 40 od ukupno 110 dosad ustanovljenih vrsta na našem 
primorju. 
Klimatske značajke ne razlikuju se bitno od onih u Zadarskom primorju, odnosno cijelog 
prostora prijelaza eumediteranskog u submediteranski klimat. 
Razlike su rezultat lokalnih utjecaja reljefa, ekspozicije i aeracije, ali bitnije i presudne 
utjecaje ima maritimna eksponiranost niske primorske zone s blagotvornim utjecajem 
mora. Pokazatelj tih obilježja je vegetacijski pokrov koji ukazuje na prijelaz iz prostora 
pretežito dominirajućih eumediteranskih u pretežito submediteranske florističke 
elemente, pri čemu obalne šume makije i hrasta crnike prelaze u šume i šikare hrasta 
medunca i bijelog graba s nizom prijelaznih oblika. 
Područje ima znatne količine sunčeve energije, prosječno oko 350 cal/cm/dan, a trajanje 
insolacije iznosi oko 2450 h/god. 
 
Približnu sliku temperature zraka pokazuju slijedeći podaci: 
 
Tab. prikaz 1: Godišnje kretanje vrijednosti temperature zraka 
postaja/
mjesec 

 
I 

 
II 

 
III 

 
IV 

 
V 

 
VI 

 
VII 

 
VIII 

 
IX 

 
X 

 
XI 

 
XII 

 
god. 

 
amp. 

ZADAR 6,7 7,2 9,4 13,5 18,1 21,9 24,5 24,1 23,3 16,1 11,5 8,0 15,2 17,8 

VIR 7,1 7,6 9,9 13,1 17,9 21,7 24,5 24,1 20,7 15,9 12,1 8,6 15,3 17,4 

 

Ovaj prostor obilježava znatna vjetrovitost, sa snažnim utjecajem bure, koja ostavlja 
značajne tragove na biljnom pokrovu. 
Relativna vlaga varira između 65% u ljetnom do 75% u zimskom razdoblju. 
 
Količina i godišnje kretanje padalina u mm po mjesecima pokazuje slijedeća tablica: 
 
Tab. prikaz 2: Godišnje kretanje količine padalina 
mjesec/ 
postaja 

 
I 

 
II 

 
III 

 
IV 

 
V 

 
VI 

 
VII 

 
VIII 

 
IX 

 
X 

 
XI 

 
XII 

 
god. 

ZADAR 86 72 68 58 54 55 34 43 90 118 124 111 914 

VIR 96 87 81 69 64 50 38 68 107 124 137 112 1033 

 
Naoblaka u ovom području relativno je niska i iznosi oko 4,5 desetina neba prosječno 
godišnje. Najmanja je u ljeti, oko 2,5 u srpnju, a najveća zimi, 6,3 u prosincu. 

Reljef i geološka građa 

Općinu Privlaka karakterizira geološka građa u kojoj dominiraju pleistocenske pjeskovite 
gline. Na malom krajnje sjeverozapadnom dijelu zastupljeni su eocenski foraminiferski, 
debelo uslojeni vapnenci. Kao rezultat djelovanja abrazije na obalama su nastali klifovi. 
Klifovi su ujedno i rijetka uzvišenja u zaravnjenom prostoru općine čije najveće visine 
sežu do 20 metara.  

Pedološkaobilježja 

Analogno geološkoj građi u sastavu tala dominira rendzina na laporu (flišu). 
Karakteristike ove vrste tla su sljedeće: ograničena obradivost, nagib terena veći od 
15%, dubina tla manja od 60 cm,  slaba osjetljivost prema kemijskim polutantima. Od 
ostalih jedinica tala u ovoj skupini izdvajaju se: rigolana tla vinograda, sirozem silikatno-
karbonatni, lesivirano tlo na laporu ili praporu, močvarno glejno i euterično smeđe. 
 
KULTURNO-POVIJESNE ZNAČAJKE 
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NajstarijajezgranaseljaPrivlakanastalajeu 16. st. uzaštićenojuvalinastrmojpješčanojobali. 
Jezgraimaobliknepravilnogkvadrasočuvanimkulamanarubovima 
(kasnijedograđenimzastanovanje). U 18. st.  
naseljeseproširiloioblikovalostambeniblokkrozkojijeprolazilaglavnaulica - kamenakaldrma, 
očuvanasamodjelomično. 
Kuće u jezgri su kamene, vezane vapnenim mortom, s krovovima na dvije vode 
prekrivenim kupom kanalicom. Neke još uvijek imaju očuvana vanjska stubišta-boloture, 
ognjišta i konobe. Nekoliko dvorova-Grbićev dvor, Glavanov dvor, očuvani su u cijelosti a 
neki su  u ruševnom stanju.  Sve upućuje na dalmatinsku pučku i jadransku arhitekturu. 
Zaseoci (Gornji i Donji Begonjići, Mletci, Šangići, Skoblari, Buvići, Glavani i Kršlovići) su 
zbijenog tipa podignuti na rubovima plodnih polja, također tipične jadranske arhitekture, a 
u sklopu stambenih zgrada nalaze se i gospodarske zgrade-staje, torovi i vanjske kužine.  
Mnoštvo arheoloških nalaza pretpostavlja nastanjenost ovog područja još u prahistorijsko 
doba. 

U cilju očuvanja kulturnog nasljeđa utvrđen je popis dobara - područja i pojedinačnih 
građevina s određenim ili predloženim stupnjem zaštite:  

 ZPP – Zaštita ovim Planom 

 PZ    – Preventivno zaštićeno 

 E      – Evidentirano arheološko nalazište koje treba istražiti i odrediti mu površinu 

1.0.      Povijesna naselja i dijelovi naselja 

 

1.1. etnološka baština stupanj 
zaštite 

1.  povijesna jezgra Privlake (16. st.)  PZ 

2.  Gornji Begonjići ZPP 

3.  Donji Begonjići ZPP 

4.  Šangići ZPP 

5.  Skoblari ZPP 

6.  Buvići ZPP 

7.  Glavani ZPP 

8.  Kršlovići ZPP 

9.  Mletak (dio zaseoka) ZPP 

 

2.0.      Povijesne građevine i sklopovi 

 

2.1. Sakralne građevine  stupanj 
zaštite 

1.  župna crkva Sv. Marije (BDM) - neostilska građevina, 1836. E 

2.  crkva Sv. Vida -  srednjovjekovna građevina, 1348.  E 

 

2.2. Stambene građevine  stupanj 
zaštite 

1. Vila Mustać (1897.) u blizini crkve Sv. Marije (BDM) s odlikama 
secesije (kovanoželjezna ograda). Unutrašnji zidovi su dekorirani 
pejzažnim slikarstvom s početka 20. st. 

PZ 

 

2.3. Vojne i obrambene građevine  stupanj 
zaštite 

1. Kulina - ostaci srednjovjekovne arhitekture; istočno od Gaza u moru 
oko 100 m od obale 

E 
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3.0.     Arheološka baština 

 

3.1. Podmorski arheološki lokaliteti stupanj 
zaštite 

1. Bilotinjak - ostaci antičke arhitekture u moru; JI od rta Brtalić   E 

2. Gaz - ostaci antičke arhitekture, lučkih instalacija i nekropole; Soline  E 

3. Tiraboškovića - ostaci antičke arhitekture; uz obalu  E 

 

3.2. Kopneni arheološki lokaliteti  stupanj 
zaštite 

1. Busje - neolitski nalazi; ostaci kasnoantičke nekropole; Vrtlac  E 

2. Brtalić - na dva rta nalaze se ostaci antičke arhitekture  E 

3. Supetar - položaj nekadašnje crkve Sv. Petra, koja se prvi put 
spominje 1459., ostaci nisu vidljivi 

E 

4. Škornica - prethistorijski tumul; uvala Supetar  E 

5. Sabunike - ostaci antičke arhitekture E 

6. Tureta – ostaci antičke arhitekture uz more E 

7. ruševine crkve Sv. Barbare (prvi spomen 1249.), Grbići  E 

8. ruševine crkve Sv. Katarine (prvi spomen 1319.), oko 1 km sjeverno 
od Sv. Barbare  

E 

9. ruševine crkve Sv. Kristofora (prvi spomen 1350.), Soline  E 

10. Soline  E 

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uređenja šireg 
područja i ocjena postojećih prostornih planova 

Dokumenti prostornog uređenja čije su odredbe obvezujuće za ovaj Plan su Strategija i 
Program prostornog uređenja RH, te Prostorni plan Zadarske županije (PPŽ).  
Na snazi je Prostorni plan Zadarske županije, donesen 2001. godine, sa izmjenama i 
dopunama iz 2004. 2006. i 2009 i 2014. godine. Ovaj plan obvezuje sve planove nižeg 
ranga u zaštiti poljoprivrednog zemljišta, obalnog područja, krajolika i osjetljivih prostornih 
struktura (otoka), prirodne i graditeljske baštine, mora, tla, zraka itd. On određuje smjernice 
za smještaj i veličinu turističkih i gospodarskih sadržaja, ograničava prekomjerno širenje 
građevinskog područja naselja (pogotovo na štetu poljoprivrednog zemljišta), u odnosu na 
pretpostavljeni rast stanovništva i veličinu postojećeg izgrađenog područja naselja.  
Županijski plan određuje glavne infrastrukturne koridore (državne ceste, vodovodni 
magistralni pravci, magistralni svjetlovodni vodovi itd.). 
PPŽ-om je područje Općine Privlaka svrstano u Zadarsku urbanu regiju, koja obuhvaća 
obalni pojas od Općine Pakoštane na jugoistoku do Općine Vir na sjeverozapadu. To je  
područje vrlo visokog turističkog intenziteta. Prostorni plan općine Zadar iz 1978. god., koji 
je prestao važiti za područje Općine Privlaka nakon donošenja PPU-a Općine Privlaka (Sl. 
glasnik Zadarske županije 4/04) definirao je pretjerano velike građevinske zone, a na štetu 
poljoprivrednih površina. PPU Općine Privlaka iz 2004. utvrdio je nove granice GP naselja 
temeljem kriterija iz PPŽ-a i sveo ih  na primjereniji prostorni obuhvat. 

1.1.4. Ocjena stanja, mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i 
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje 

 
U Općini Privlaka popisom 2001.2011. godine je registrirano 21992253stanovnika. 
Kretanje broja stanovnika nakon II. svjetskog rata prikazano je u slijedećem tab. prikazu: 
 
Tab. prikaz 3: Kretanje broja stanovnika od 1953. do 1991.god.2011. 

 
Naselje/Općina 

Broj stanovnika prema godinama popisa   
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Privlaka  

1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2001. 2011. 

 2318 2364 2594 2281 2988 2199 2253 

 
 
Iako spada u obalna područja, Općina Privlaka bilježi padblagi rastbroja stanovnika prema 
posljednjem popisu. Naime, neuravnoteženo kretanje broja stanovnika od 1971. godine 
kada je završilo razdoblje umjerenog rasta, izraženo je padom u 1981. zatim naglim 
porastom u 1991. godini i konačno padom 2001. godine.  
2011. godine dolazi do blagog rasta broja stanovništva.Razloge ovakvog kretanja broja 
stanovnika može se tražiti u političkoj i ekonomskoj situaciji te općoj tendenciji pada broja 
stanovnika u Zadarskoj županiji. 
 
Dobna struktura stanovnika 
 
Tab. prikaz 4: Dobna struktura 

 
Općina  Privlaka 

dobne skupine 

 0-19 20-59 60 i više nepoznato 

broj stanovnika 519 1110 566 4 

% 23 50 25 0,2 

 

 
Općina  Privlaka 

dobne skupine 

 0-19 20-59 60 i više nepoznato 

broj stanovnika 411 1087 751 0 

% 18 48 34 0 

 
Dobna struktura stanovnika upozorava da se od budućeg kretanja broja stanovnika ne 
može očekivat porast, barem ne značajan. Trenutno povoljnu strukturu izražava najveći 
udio stanovništva u zreloj dobnoj skupini, međutim u sljedećim popisnim razdobljima ona 
će iznositi nešto umanjeni postotak navedenog mladog stanovništva imajući na umu 
činjenicu da se radi o ruralnoj općini, iako na obali, treba uzeti u obzir onaj postotak  koji će 
se iseliti. 
 
Stanovništvo staro 15 i više godina prema stečenoj školskoj spremi 
 
Tab. prikaz 5: Obrazovna struktura 
Općina Privlaka školska sprema 

 bez 
škole 

osnovna 
škola 

srednja 
škola 

viša i 
visoka 

 
poslijediplomski 

 
nepoznato 

broj stanovnika 85 809 803 118 0 6 

% 5 45 44 6 0 0 

 
Općina Privlaka školska sprema 

 bez 
škole 

osnovna 
škola 

srednja 
škola 

viša i 
visoka 

 
poslijediplomski 

 
nepoznato 

broj stanovnika 36 713 980 194 3 43 

% 2 36 50 10 0 2 

 
U strukturi obrazovanja dominiraju osnovna i srednja škola. Podjednak udio odnosi se na 
višu i visoku, te stanovništvo s navršenih 15 godina života, a koji nemaju završenu 
osnovnu školu. 

Struktura domaćinstava 

Tab. prikaz 6: Struktura domaćinstava 
 

Općina Privlaka broj domaćinstava prosječna veličina 

godina popisa 1991. 2001. 1991. 2001. 
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Pad broja domaćinstva je logičan slijed rezultata dosadašnje analize kretanja broja 
stanovnika, a s tim u vezi i pad broja članova domaćinstava, koji još uvijek nije drastičan ali 
ukazuje na negativan trend. 
Blagi rast broja kućanstava ukazuje na pozitivan trend unutar Općine Privlaka. 

Struktura stanova 

Tab. prikaz 7: Struktura stanova 
  

  
Ukupno 

  
Stanovi  za stalno stanovanje Stanovi koji se koriste 

povremeno 
Stanovi  za 
obavljanje 
djelatnosti 

  ukupno 
  

nastanjeni 
  

privremeno 
nenastanjeni 

  

napušteni 
  

stanovi za 
odmor 

  

sezonski 
radovi u 

poljoprivredi 

 

broj 2 053 924 681 203 40 1 075 1 53 

m 2  150 937 79 566 60 758 16 323 2 485 68 234 80 3 057 

 
  

  
Ukupno 

  
Stanovi  za stalno stanovanje Stanovi koji se koriste 

povremeno 
Stanovi  za 
obavljanje 
djelatnosti 

  ukupno 
  

nastanjeni 
  

privremeno 
nenastanjeni 

  

napušteni 
  

stanovi za 
odmor 

  

sezonski 
radovi u 

poljoprivredi 

 

broj 3218 1 397 812 471 114 1 447 2 372 

m 2  229 078 114 002 79 375 26 722 7 905 92 662 130 22 284 

 
Na svakog stanovnika Općine dolaze 2,4 stana prema posljednjem popisu, a čak 68,6 
m2po stanovniku općine. Međutim treba imati u vidu veliki postotak stanova za odmor od 
ukupnog iznosa stanova: 52,3%. Dok postotak nastanjenih stanova upućuje na sasvim 
drugačiju sliku od prethodno stečene: 33,1%. 

2. Ciljeviprostornograzvojaiuređenja 

2.1.Ciljevi prostornog razvoja županijskog značenja 

 
Globalni ciljevi prostornog razvoja županijskog značaja su: 

• unapređenje kvalitete života 

• očuvanje prirodnih ekosustava, spomeničke i druge baštine 

• ostvarenje skladnog demografskog razvoja 

• osiguranje prostornih pretpostavki za rast i razvoj manjih i malih razvojnih središta 

• maksimalno korištenje prednosti prometnog položaja 

• razvoj tehničke i komunalne infrastrukture 

• razvoj društvene infrastrukture i servisno-uslužnih djelatnosti 

• podizanje standarda javnih usluga 

• razvoj agrara, poljoprivrednih dobara i djelatnosti 

• poboljšanje režima zaštite okoliša 
 

2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava 

 

broj 771 686 3,8 3,2 

Općina Privlaka broj kućanstava  

godina popisa 2001. 2011. 

broj 686 823 
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PPŽ-e ističe potrebu preusmjeravanja demografskih tokova smanjenjem gravitacijske 
moći Zadra kao jakog imigracijskog centra te omogućavanjem demografskog rasta 
ostalih središta u Županiji. 

Privlaku kao lokalno središte treba osposobiti da postane nositelj svih razvojnih 
promjena, cilj kojih je poboljšanje uvjeta života, a to je moguće ostvariti: 

• putem uspješnih gospodarskih programa, 

• demografskom obnovom, 

• protokom kapitala. 
 

Razvoj infrastrukturnih sustava temelji se na: 

• prometnom povezivanju s glavnim razvojnim žarištima Županije, 

• sigurnosti prometa u cjelini, 

• osiguranju dovoljnih količina kvalitetne pitke vode, 

• planiranju kvalitetnih sustava odvodnje otpadnih voda, 

• razvoju telekomunikacijskog sustava, 

• razvoju elektroenergetskog sustava, 

• korištenju alternativnih izvora energije, 

• zbrinjavanju otpada. 

2.1.2. Racionalno korištenje prirodnih izvora 

 
Ciljevizaštiteosobitovrijednihresursasu: 

• Očuvanje rezervi podzemnih voda na čitavom prostoru Županije i susjednih županija, 
označenih "Strategijom" vodama prve vrijednosne razine. 

• Očuvanje čitavog prostora voda i mora od svih negativnih utjecaja i zagađivača koji bi 
mogli negativno utjecati na biološku ravnotežu vodotoka i podmorja.  

• Očuvanje čitavog prostora zraka od svih negativnih utjecaja i zagađivača koji bi mogli 
negativno utjecati na stabilnost atmosfere.  

• Zaštita i očuvanje svih poljoprivrednih i šumskih prostora.   

2.1.3. Očuvanje ekološke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliša 

 
Ciljeviočuvanjaekološkestabilnostiivrijednihdijelovaokolišasuzaštita: 

• Čitavog zadarskog arhipelaga kao jedinstvenog eko-sustava, u sklopu sustava otoka 
hrvatskog Jadrana. 

• Širega područja Velebita zajedno s vodotokom Zrmanje. 

• Vranskog jezera kao jedinstvenog prirodnog fenomena - kriptodepresije. 

• Svih ostalih prostornih cjelina koje već imaju status zaštićenog područja, kao i onih 
koje se, ovim planom predlažu. 

2.2. Ciljevi prostornog razvoja općinskog značaja 

2.2.1. Demografski razvoj 

Ciljevi demografskog razvoja su: 

• raspored stanovništva u prostoru sukladno prirodnim i proizvodnim resursima u 
pojedinim dijelovima Općine, 

• poticaj zadržavanja stanovnika u slabije naseljenim područjima odnosno poticaj za 
naseljavanjem istih područja na način da se: 
▪ izgrađuje komunalna i urbana infrastruktura, 
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▪ osiguraju prostorni preduvjeti za otvaranje novih radnih mjesta, 
▪ ostvaruju dobre prometne veze, 
▪ osmišljava kvalitetnije i unosnije korištenje prostora na temelju održivog 

razvoja. 

2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture 

 
Okosnica gospodarskog razvoja Općine je poljodjelstvopoljoprivredai turizam. 
Mogućnosti razvoja poljoprivrede izuzetno su velike obzirom da se od gotovo 1000 ha 
raspoloživih poljoprivrednih površina na području Općine Privlaka koristi jedva polovica, i 
to pretežito ekstenzivno 
Stočarstvo kao grana poljoprivrede ima također povoljne uvjete za razvoj na području 
gotovo cijele Općine. 
Ribarstvo na ovom području nije dovoljno razvijeno. 
Izgradnjom novoplanirane lučice na Punti Artić u Privlaci, stvorili bi se uvjeti za 
stacioniranje domaće ribarske flote a time eventualno i za budući razvoj ribarstva na 
ovom području. Ova lučica stimulirat će i razvoj nautičkog turizma. 
Razvoj turizma odvijat će se unutar posebnih planiranih turističkih zona: Sebačevo i Artić 
u Privlaci, ali isto tako i unutar svih stambenih naselja gdje za to postoje uvjeti i interes. 
On će se nadalje razvijati i u posebnim mješovitim turističko-stambenim zonama (u 
skladu s namjenom površina ovog Plana) i to u obliku manjih i kvalitetno opremljenih 
smještajnih kapaciteta. 
Proizvodne djelatnosti većeg opsega i one koje negativno utječu na stanovanje usmjerit 
će se u zasebne zone locirane izvan stambenih naselja, dok se one manjeg volumena, 
bez štetnog utjecaja na stanovanje mogu locirati i unutar stambenih naselja. 

2.2.3. Razvoj naselja, društvene, prometne i komunalne infrastrukture 

 
Naselje Privlaka je zajedno sa svojom katastarskom općinom konsituirano u zasebnu 
općinu. 
Centralne funkcije Privlake su zasad slabo razvijene pa ih je potrebno intenzivnije 
dograđivati i unapređivati. 
Razvoj naselja Privlaka je prostorno usmjeren i uvjetno rečeno “limitiran” unutar 
određenih granica građevinskog područja. Veličina tog područja nadilazi i 
najoptimističnije prognoze mogućeg rasta Privlake u planskom razdoblju, tako da ono ne 
može ni u kom slučaju biti ograničavajući faktor razvoja naselja. 
Usprkos individualne raznolikosti svakog zaseoka, u njihovoj prostornoj strukturi i 
morfologiji mogle bi se izdvojiti i neke zajedničke osobine ili barem značajnije sličnosti. 
One se ogledaju u brojnim prostorno manjim ali gustim grupacijama objekata koji čine 
jednu prostornu cjelinu, manji zaselak, oko kojega ima dosta slobodnog prostora, 
neizgrađenog poljoprivrednog zemljišta. Taj bi model trebalo proanalizirati i dobro proučiti 
te ga kreativno i suvremeno interpretirati u planovima budućeg razvoja naselja. Velike 
planirane površine građevinskog zemljišta to i omogućuju. 
U arhitektonskom oblikovanju novih pojedinačnih objekata postojeće tradicionalne forme 
i materijali trebali bi ostati inspiracija u njihovom suvremenom i kreativnom interpretiranju. 

Promet 

Postojeća cestovna mreža na području Općine Privlaka ne zadovoljava. Glavna 
prometnica u ovom području, regionalna cesta Zadar-Nin-Privlaka-Vir, prolazi kroz 
naselja Kožino, Zaton, Nin i Privlaka, i na tim dionicama poprima karakter lokalne ceste, 
stvarajući velike probleme i mjesnom stanovništvu i tranzitirajućim vozilima. Radi toga 
ovim planom planira se izgradnja zaobilaznice Nina i Privlake po novoj trasi južnije od 
Nina, rubom njegovog građevinskog područja, i sjevernije od Privlake, trasom postojećeg 
poljskog puta koji od Sabunika vodi do mosta za Vir. 
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Uz ovu saobračajnicu treba osigurati odgovarajući zaštitni pojas. Na nju nisu dozvoljeni 
direktni priključci pojedinačnih objekata. 
Ovakva cestovna mreža od postojećih i novoplaniranih prometnica dobro pokriva cijeli 
prostor, povezuje međusobno sva naselja i radne zone, a cijelo područje Općine Privlaka 
na mrežu regionalnih prometnica. 
Postojeća cestovna mreža na području Općine Privlaka sastoji se od javnih (razvrstanih) i 
nerazvrstanih cesta. Javne razvrstane ceste na području Općine Privlaka čine: 
- državna cesta D306 
- županijska cesta ŽC 6273 
- lokalna cesta LC 63021, LC 63188, LC 63189.  
Na postojećoj cestovnoj mreži predviđaju se korekcije nepovoljnih elemenata trase, 
dogradnja i/ili rekonstrukcija, tj. prilagodba tehničkih elemenata rangu ceste i uvjetima Plana.  
Potrebno je obnoviti (proširiti) postojeće prometnice između naselja i zaseoka. 
Ovakva cestovna mreža od postojećih i novoplaniranih prometnica dobro pokriva cijeli 
prostor, povezuje međusobno sva naselja i radne zone, a cijelo područje Općine Privlaka 
na mrežu regionalnih prometnica. 
Produbljenjem i proširenjem morskog prolaza Privlački gaz poboljšat će se i pomorski 
promet između Zadarskog kanala, Ninskog i Ljubačkog zaliva i Podvelebitskog kanala, 
što će sve skupa omogućiti veći, brži i lakši tranzit ljudi i roba kroz ovo područje i poticati 
njegov gospodarski razvoj. 

Vodoopskrba 

Vodni resursi 
 
Općina Privlaka ne posjeduje vlastitih vodnih resursa. 
Na susjednom području Nina je sabiralište oko polovine podzemnih voda ravnokotarskog 
poluotoka. Tu se nalaze značajni izvori: Golubinka sa nekoliko malih okolnih izvora na 
zapadnoj obali Ljubačkog zaliva, bunar (nekad estavela) Jezerce u Bokanjačkom blatu i 
bunar Boljkovac u donjem toku Miljašić jaruge koji su uvedeni u vodoopskrbni sustav 
zadarskog područja te nekoliko manjih bunara i izvora koji ljeti presušuju od kojih samo 
neke koristi obližnje seosko stanovništvo za svoje potrebe i za stoku . No za 
vodoopskrbu su interesantni i izvori izvan granica, od kojih će se već u bližoj budućnosti 
koristiti obližnji bunari na jugozapadnom rubu Bokanjačkog blata i Zrmanja . 
 
Stanje vodoopskrbe 
 
Područje Grada Nina i Općine Privlaka danas se opskrbljuje vodom uglavnom putem 
crpne postaje “Boljkovac”. 
Kako Boljkovac dugotrajnije zaslanjuje i u zimskom i u ljetnom razdoblju, njegovo će 
značenje u budućnosti opadati. Voda iz Boljkovca miješa se u vodospremi “Straža” s 
vodom iz Jezerca (ili Golubinke). Prosječna potrošnja, uključujući i Petrčane, iznosi blizu 
100 l/s, a u sezoni doseže i do 150 l/s pri čemu se osjeća nestašica uzrokovana 
porastom turističkih kapaciteta i velikim gubicima u sustavu, što je bilo potencirano s 
jedne strane dugotrajnijim predratnim sušnim razdobljem, a s druge strane neadekvatnim 
održavanjem većeg dijela sustava tijekom domovinskog rata. 
Promatrajući opskrbljenost stanovništva, mogli bismo kazati da su grad Nin i općina 
Privlaka dobro opskrbljeni, što na području cjeline vodoopskrbnog sustava vrijedi samo 
za grad Zadar, gdje vodu nemaju udaljeni otoci i Bibinje. Međutim, bez razvitka 
vodoopskrbnog sustava i otklanjanja poremećaja u distribuciji vode, ne može se zamisliti 
razvitak turizma koji je od vitalnog značenja. 
 
Objekti vodoopskrbe 
 
Vodoopskrbni sustav grada Nina i općine Privlaka su jedinstvena cjelina koju čine 
slijedeći objekti : 
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- crpna postaja “Boljkovac” instaliranog kapaciteta 150 l/s , 
- tlačni cjevovod “Boljkovac - Straža” (azbestcementni , profila 300 mm , duljine 670 

m), 
- vodosprema “Straža” zapremine 600 m3, 
- crpna postaja “Jezerce” instaliranog kapaciteta oko 400 l/s , 
- tlačni cjevovod “Jezerce - Straža” (azbestcemantni, profila 200 mm , duljine 5100 m) , 
- glavni gravitacijski granasti sustav iz vodospreme “Straža” (azbestcementni , profili 

350 , 300   , 250 i 200 mm) iz kojeg se opskrbljuju na jednu stranu Nin i Privlaka , a 
na drugu Zaton i Petrčane) , 

- sjeverni gravitacijski podsustav od vodospreme Straža u pravcu Grbe-Zukve-Mulo-
Vrsi od azbestcementnih cijevi profila 250, 200 i 150 mm,sa hidropostajom u Vrsima, 

- jugoistočni gravitacijski sustav “Ninski Stanovi - Žerava - Poljaci “ od lijevanoželjeznih 
i polietilenskih cijevi profila 200 , 125 i 100 mm duljine 7.4 km, 

- vodovodne mreže naselja izgrađene od cijevi raznih profila (40 - 150 mm)i svih vrsta 
materijala među kojima prevladavaju noviji , što ne znači i bolji materijali (PVC i PE). 

 
Crpna postaja “Golubinka” kapaciteta 300 l/s i više, u funkciji je samo izuzetno, kad 
zamjenjuje “Jezerce”. 
 
Uodnosunaobavljanjenamijenjenefunkcije, zanavedeneobjektemožesekazati :  
- crpnapostaja “Boljkovac” nezadovoljavaupogledukakvoćevode, 
- crpne postaje “Jezerce” i “Golubinka” trebaju se više koristiti, 
- tlačni cjevovod “Jezerce - Straža” nema dovoljnu propusnu moć, a 
- vodosprema “Straža” je premalena što posredno povećava pogonske troškove. 
 
Za gravitacijske sustave općenito vrijedi da su na granici potpunog iskorištenja . 
Vodovodne mreže su najlošiji i najveći dio vodoopskrbnog sustava . Iz tog razloga mogu 
se očekivati veliki troškovi u gospodarenju vodom , možda i do kraja planskog razdoblja 
ako se ne prione temeljitijoj sanaciji i rekonstrukciji pojedinih zona . 

Odvodnja 

Na području općine Privlaka ne postoji organizirani zajednički sustav odvodnje otpadnih 
voda. Dapače,  još uvijek nije izrađeno jedinstveno, tehnički i sanitarno ispravno rješenje 
u svezi sakupljanja, pročišćavanja i dispozicije otpadnih voda za cijelo područje ovog 
dijela Zadarske županije. 
Kako se more smatralo recipijentom koji ima relativno veliku moć samopročišćavanja 
odvodnja otpadnih voda rješavana je neplanski i prema trenutnim potrebama žitelja i 
gospodarstva pojedinih naselja, odnosno pojedinih dijelova naselja. 
Otpadne vode najvećim dijelom sakupljaju se u individualnim septičkim jamama, koje su 
uglavnom vodopropusnog dna, pa se otpadne tvari bez ikakvog prethodnog 
pročišćavanja direktno procjeđuju u podzemlje i more. 
Izgrađenost kanalizacijske mreže na ovom području Zadarske županije je neznatna. 
Postojeća kanalizacijska mreža sastoji se od manjih zasebnih kolektora kojima se 
otpadne vode ispuštaju direktno u obalno more, čime su ostvarena samo lokalna 
privremena rješenja. 
Oborinske krovne vode i vode s prometnih površina direktno se procjeđuju u tlo. U 
naseljima duž obalnog pojasa oborinske vode slijevaju se najkraćim putem direktno u 
more. 
Rješenje sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda određeno je Idejnim rješenjem 
"Odvodnja i pročišćavanje sanitarnih i otpadnih voda šireg područja Grada Nina", izrađenom 
lipnja 2005. godine od "Hidroprojekt-ing" d.o.o. 
Planirani zahvat se odnosi na izgradnju sustava odvodnje i pročišćavanja na području grada 
Nina te općina Privlaka i Vrsi. 
Za zahvat u prostoru „gradnja sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda s područja 
aglomeracije Nin-Privlaka-Vrsi - “Glavni pravci odvodnje područja Grada Nina i Općine Vrsi“ 
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ishođena je lokacijska dozvola tijekom 2009. godine. Tijekom 2012. godine ishođena je I. 
Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole. Tijekom razdoblja 2012-2013. za zahvat su, ovisno o 
fazama, ishođene potvrde glavnog projekta. Tijekom 2015. ishođena je II. Izmjena i dopuna 
Lokacijske dozvole.  
Elaboratom zaštite okoliša: sustav odvodnje Nin-Privlaka-Vrsi (Institut IGH, studeni 2015.) 
definira se smanjenje kapaciteta uređaja za pročišćavanje Grgur sustava Nin-Privlaka-Vrsi 
na 26.000 ES. 

2.2.4. Zaštita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih cjelina 

 
Značaj i posebnosti prirodnih područja općine Privlaka ogledaju se prvenstveno u 
prisustvu relativno velikih i kvalitetnih površina poljoprivrednog zemljišta, koje se nažalost 
ogromnim dijelom ne obrađuje. Uz kvalitetnu insolaciju (oko 350 cal/cm2/dan i 2450 
h/god), povoljne temperaturne prilike ovog područja (prosječna godišnja temperatura od 
15,30C) i mogućnost navodnjavanja, te bi se poljoprivredne površine mogle vrlo uspješno 
agrikulturno eksploatirati. Prepreka toj realizaciji je usitnjenost parcela i psihološka 
barijera, trenutno još uvijek negativnog odnosa prema poljoprivredi. 
Bez obzira na trenutačno nepovoljnu situaciju poljoprivredno zemljište treba čuvati u 
izvornoj funkciji kako ne bi postalo trajno neobnovljivi prirodni resurs. 
Posebnost područja općine Privlaka su i mnogobrojne prostrane pješčane plaže i veoma 
plitko more uz obalu. Prva okolnost u zajednici s poljoprivrednim potencijalima tvori 
dobru podlogu za razvoj svih oblika turizma, dok je druga onemogućila izgradnju većih 
luka na obali a time i značajnije pomorsko prometne djelatnosti. 
Također je krajobrazno zanimljiv obalni pojas uz Ninski zaljev s klifovima koji prema 
Virskom mostu prelazi u močvarno tlo. 
Zaštita prirode provodi se kroz očuvanje biološke i krajobrazne raznolikosti te zaštitu 
prirodnih vrijednosti, a to su zaštićene svojte te zaštićeni minerali i fosili. 
U cilju očuvanja prirodne biološke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba 
očuvati područja prekrivena autohtonom vegetacijom, te obalno područje (prirodne plaže 
i stijene) te more i podmorje kao ekološki vrijedna područja, potrebno je revitalizirati 
ekstenzivno stočarstvo, te poticati obnovu zapuštenih vinograda i maslinika na 
tradicionalan način , poticati pčelarstvo i sl. 
Pri oblikovanju građevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba 
koristiti materijale i boje prilagođene prirodnim obilježjima okolnog prostora i 
tradicionalnoj arhitekturi. 
Treba spriječiti štetne zahvate i poremećaje u prirodi koji su posljedica turističkog razvoja 
i drugih djelatnosti i osigurati što povoljnije uvjete održavanja i slobodnog razvoja prirode. 
Treba ograničiti građevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim 
lokacijama te se prirodna obala treba očuvati bez značajnih izmjena obalne linije, 
nasipanja i otkopavanja obale. 
Pri izvođenju građevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala 
ili fosila koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zaštiti 
prirode te poduzeti mjere zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe. 
 
Kulturna dobra bez obzira na vlasništvo, preventivnu zaštitu ili registraciju podliježu 
Zakonu o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (N.N. 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18) i u nadležnosti su 
Uprave za zaštitu kulturne baštine, tj. Konzervatorskog odjela u Zadru.  Svrha zaštite je 
očuvanje i prenošenje kulturnih dobara u neokrnjenom i izvornom stanju budućim 
naraštajima, što iziskuje redovito održavanje, tj. sprječavanje radnji koje bi na bilo koji 
način promijenile svojstva, oblik, značenje ili izgled kulturnih dobara i time ugrozile 
njihovu vrijednost.  
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2.3. Ciljevi prostornog uređenja naselja 

2.3.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora 

 
Prostornim planom definirana je osnovna namjena svih površina, način korištenja i 
zaštite prostora. Svaka od prostorno-razvojnih cjelina – građevinskih područja treba se 
razvijati u skladu sa svojim specifičnostima i potencijalima. Pri tom razvojni prioriteti 
moraju proizići iz prirodnih i drugih mogućnosti svake od njih. Potrebno je poštovati 
načelo da se nijedna prostorno-razvojna cjelina ne može razvijati na račun druge, što 
znači da se u globalnoj politici razvitka Općine treba uspostaviti sustav ravnomjernosti. 
Postojeća građevinska područja treba unaprijediti kvalitetnijom prometnom i komunalnom 
opremom. Kroz izradu detaljne urbanističke dokumentacijeurbanističkih planova 
uređenjaza sva potrebnapodručja treba definirati detaljne kriterije građevinskih struktura 
koji će se temeljiti na ovom planu.  

2.3.2. Utvrđivanje građevinskih područja naselja u odnosu na postojeći i 
planirani broj stanovnika, gustoću stanovanja, izgrađenost, 
iskorištenost i gustoću izgrađenosti, obilježja naselja, vrijednosti i 
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina 

 
Po svojoj naravi, mjerilu u kojem se izrađuje i sadržaju propisanim zakonom, PPU je 
prvenstveno usmjeravajući, razvojni i planski dokument, a iznimno i neposredni, direktni 
provedbeni akt za područja za koje istim nije utvrđena obveza izrade detaljnije planske 
dokumentacije. planova užih područja. 
Na prostoru Općine Privlaka stvorena su velika građevinska područja individualnog 
stanovanja, pa je potrebno u što većoj mjeri planirati interpolacije u građevinski «načete» 
zone, razvijajući pritom turističku i ostalu izgradnju na osmišljenim, optimalnim 
lokacijama. Proširenja GP naselja moguća su temeljem kriterija iz Uredbe o uređenju i 
zaštiti zaštićenog područja mora. 
Plan definira područja za koja treba izraditi detaljnijeplanove užih područja, odnosno ona, 
manje osjetljiva ili već izgrađena, unutar kojih je moguća gradnja i uređenje terena 
temeljem Odredbi za provođenje ovoga plana.  

2.3.3. Unapređenje uređenja naselja i komunalna infrastruktura 

 
U interesu općeg cilja podizanja kvalitete življenja treba težiti stvaranju sve primjerenijih 
uvjeta koji se sastoje u urbanom opremanju naselja kroz sustavno uređivanje privatnog i 
javnog prostora, održavanjem svih prometnih i sportsko-rekreativnih površina i javnog 
zelenila. Kvalitetnim urbanim i arhitektonskim oblikovanjem potrebno je težiti 
prepoznatljivosti svakog naselja, što je moguće ostvariti konsenzusom o zajedničkim 
interesima. 

3. Plan prostornog uređenja 

3.1. Prikaz prostornog razvoja na području Općine u odnosu na prostornu i 
gospodarsku strukturu Županije 

 
Prostorno-gospodarska struktura Zadarske županije veoma je heterogena. Njen sjeverni 
dio, velebitsko-lički prostor gospodarski je nerazvijeno područje, rijetko nastanjeno, slično 
kao i dio Bukovice, koji je od njega visinski znatno niže položen i klimatski umjereniji. 
Ravni kotari zahvaćaju veći središnji dio prostora Županije, od Nina do Stankovaca i 
rijeke Zrmanje. To je nešto razvijenije poljoprivredno-stočarsko područje, sa dobro 
razvijenom strukturom i sistemom naselja, ali još uvijek i dosta neiskorištenih potencijala 
koje treba aktivirati. 
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Dio otoka Paga, odnosno Grad Pag, zasebna je i specifična prostorna cjelina, veoma 
značajna za Županiju, orijentirana prvenstveno na razvoj turizma, a manjim dijelom na 
poljoprivredu (stočarstvo) i ribarstvo. 
Ostali otoci Zadarske županije, premda danas gospodarski nerazvijeni i demografski 
ispražnjeni, jedan su od najvrijednijih potencijala u Županiji i značajno obilježavaju njen 
karakter. 
I na kraju uski obalni rub Županije od Pakoštana na jugu do Vira na sjeveru, sa Zadrom 
kao sjedištem Županije, najrazvijeniji su njen dio, presudan faktor integracije i pokretač 
razvoja u Županiji. 
U kontekstu ovakve prostorno-geografske strukture Županije treba razmotriti i osnove 
razvitka u prostoru područja Općine Privlaka. 
To područje ujedinjuje neka od razvojno perspektivnijih obilježja Županije; položaj na 
moru i za lokalne prilike velike površine ravnog i plodnog poljoprivrednog zemljišta, što 
upućuje na osnovne pravce gospodarskog razvoja ovog prostora; turizam i poljoprivredu. 
Prednost Općine Privlaka je u uskoj povezanosti s Gradom Ninom, područje kojeg 
karakteriziraju velike površine pogodne za različite gospodarske aktivnosti. Iako u ovom 
prostoru postoji  dobro strukturirana mreža naselja, ne postoji dovoljno razvijen centar 
koji bi svojim centralnim funkcijama i gospodarskim potencijalom  snažnije utjecao na 
brži razvoj ostalih naselja, pa će se u tom pogledu Općina Privlaka i Grad Nin i dalje 
oslanjati na županijski centar u Zadru. Postojeća privredna i komunalna infrastruktura 
osim vodoopskrbe, neće biti ograničavajući faktor u prvoj fazi razvoja, ali je treba 
kontinuirano unapređivati. 
SaobraćajnaPrometnupovezanost Općine Privlaka i Grada Nina nije zadovoljavajuća, 
kao ni povezanost tog prostora s ostalim dijelovima Županije, što bi trebalo 
unaprijedititreba kontinuirano unaprijeđivatidogradnjom cestovne mreže, kao i 
rekonstrukcijama postojeće cestovne mreže. 

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i korištenje površina 

 
Koncepcija prostornog uređenja općinskog područja temelji se na čvrstom opredjeljenju 
da se optimalno valoriziraju svi privredni resursi i fenomeni u prostoru Općine, a zatim 
racionalno i funkcionalno uključe u ukupni gospodarsko-socijalni razvoj, vodeći računa o 
čuvanju i unapređivanju postojećih povijesno-kulturnih i prirodnih vrijednosti. 
U prvom redu to je vrlo kvalitetan prostor u kome je gotovo sve moguće. Posebno 
jugozapadni dio, orijentiran na more, Zadarski kanal i Ninski zaljev. Radi svoje izrazite i 
istaknute uravnjenosti, totalnog odsustva kamena i prisutnosti velikih površina kvalitetnog 
poljoprivrednog zemljišta, taj je prostor potpuno atipičan i neočekivan za autohtoni 
primorski krajolik i zato izuzetno interesantan. 
Slijedeća velika vrijednost u ovom prostoru su 500, odnosno 1000 ha poljoprivrednog 
zemljišta i obalna fasada s velikim brojem kvalitetnih pješćanih plaža - podloge za velike 
mogućnosti razvoja turizma i poljoprivrede, gospodarskih grana koje se idealno 
nadopunjuje i stimuliraju međusobni razvoj. 
Logično je stoga da turizam i poljoprivreda presudno određuju koncepciju prostornog 
uređenja Općine. 
Iako na morsku obalu otpada više od polovine ukupne granice Općine ona nije dosada 
dovoljno maritimno orijentirana. Zbog vrlo plitke obale nije se razvila nijedna veća luka pa 
onda ni ribarski ni pomorska privreda. Stoga će u narednom razdoblju trebati bolje 
iskoristiti sve postojeće prirodne mogućnosti: proširiti i urediti postojeće i izgraditi nove 
sportsko-turističke u Privlaci. Isto tako potrebno je proširiti i produbiti plovni put Privlački 
gaz do mjere koje dopuštaju gabariti prolaza ispod virskog mosta. 
Dio gospodarskih aktivnosti koje ne utječu nepovoljno na stanovanje moguće je locirati 
unutar samih naselja, a sve ostale u posebne proizvodno-poslovne zone, locirane 
podalje od naselja i tamponirane zaštitnim zelenim pojasevima. Prije izgradnje 
potencijalnih zagađivča potrebno je izraditi studije utjecaja na okolinu i u skladu sa 
Zakonom o zaštiti prirode utvrditi uvjete izgradnje takovih objekata. 
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Gašenjem ciglane u Ninu prestala je konačno i eksploatacija gline u Privlaci, čime su 
stvoreni uvjeti za sanaciju tih narušenih predjela. 
Gospodarska struktura mora biti servisirana odgovarajućom gospodarskom i 
komunalnom infrastrukturom. 
Racionalno korištenje postojećih resursa usklađeno međusobno s okolinom i 
ambijentom, temeljeni su postulati koncepcije prostornog uređenja općinskog područja i 
garancija skladnog i održivog razvoja u prostoru. 
 

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu površina - tablica 3. 

 
 
Red. 
broj 

 
Općina Privlaka Oznaka Ukupno ha 

% od površine 
općine 

st/ha 
ha/st* 

1.0. ISKAZPROSTORNIH POKAZATELJA 
ZA NAMJENU POVRŠINA 

    

1.1. Građevinska područja -  ukupno 
izgrađeni dio GP ukupno 

GP 382,32 
266,75 

33,56 
23,42 

5,75 
8,24 

1.2. Izgrađene strukture van građevinskog 
područja                                   ukupno 

I 
E 
H 
K 
T 
R 

5,27 
 
 
 

43,00 
8,24 

0,46 
 
 
 

3,77 
0,72 

417,2 
 
 
 

51,1 
266,8 

1.3. Poljoprivredne površine            ukupno 
- obradive 

P 
P1 
P2 
P3 

695,82 61,09 0,3* 

1.4. Šumske površine                      ukupno 
- gospodarske 
- zaštitne 
- posebne namjene 

Š 
Š1 
Š2 
Š3 

 
 

3,28 

 
 

0,28 

 
 

0,001 

1.5. Ostale poljoprivredne i  
šumske površine                                                                                  
                                               ukupno 

PŠ  
 
 

  

1.6. Vodne površine                       ukupno V    

1.7. Ostale površine                         ukupno N 
IS 
G 

 
 

1,07 

 
 

0,09 

* 
 

2055,1 

 Općina                                   ukupno  1139 100 0,5* 

 
 

 
Red. 
broj 

 
Općina Privlaka Oznaka Ukupno ha 

% od površine 
općine 

st/ha 
ha/st* 

1.0. ISKAZPROSTORNIH POKAZATELJA 
ZA NAMJENU POVRŠINA 

    

1.1. Građevinska područja -  ukupno 
izgrađeni dio GP ukupno 

GP 382,32 
266,75 

33,56 
23,42 

5,75 
8,24 

1.2. Izgrađene strukture van građevinskog 
područja                                   ukupno 

I 
E 
H 
K 
T 
R 

6,81 
 
 
 

43,00 
8,24 

0,46 
 
 
 

3,77 
0,72 

417,2 
 
 
 

51,1 
266,8 

1.3. Poljoprivredne površine            ukupno 
- obradive 

P 
P1 
P2 
P3 

697,36 61,09 0,3* 

1.4. Šumske površine                      ukupno 
- gospodarske 
- zaštitne 
- posebne namjene 

Š 
Š1 
Š2 
Š3 

 
 

3,28 

 
 

0,28 

 
 

0,001 
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1.5. Ostale poljoprivredne i  
šumske površine                                                                                  
                                               ukupno 

PŠ  
 
 

  

1.6. Vodne površine                       ukupno V    

1.7. Ostale površine                         ukupno N 
IS 
G 

 
 

1,07 

 
 

0,09 

* 
 

2055,1 

 Općina                                   ukupno  1139 100 0,5* 

3.3. Prikaz gospodarskih i društvenih djelatnosti 

 
Tradicionalne djelatnosti u oblasti poljoprivrede su stočarstvo i ratarstvo, pa su se u 
ranijim razdobljima na raspoloživim poljoprivrednim površinama proizvodile značajne 
količine žitarica, povrća, te voća karakteristična za ovo podneblje, a raspolagalo se i sa 
značajnim stočnim fondom. 
Proces deagrarizacije ima za posljedicu smanjenje stočnog fonda, zapuštenost 
poljoprivrednih površina  i sl.  
Poljoprivredna proizvodnja organizirana pretežno na individualnim posjedima ima 
karakter ekstezivnog privređivanja, a upotreba suvremenih agrotehničkih mjera i 
mehanizacije je ograničena. Najveći dio poljoprivrednih proizvoda namijenjen je za 
potrošnju u vlastitom domaćinstvu, a jedan dio plasira se na tržnici pretežno u Zadru. 
Poljoprivredom se bavi sve manje stanovništva, a neobrađenih poljoprivrednih površina 
sve je više. 
Raspoložive poljoprivredne površine na ovom području i njihova pedološka podobnost, 
pružaju mogućnost za znatno intenzivniju poljoprivrednu proizvodnju od dosadašnje, koja  
bi u budućim razdobljima trebala biti jedan od osnovnih činilaca razvoja ovog područja. 

 
Obradive površine (polja) na području općine Privlaka 

Katastarska 

Opcina 

 (cijela ili dio) 

Ukupna 

 površina 

 (ha) 

Obradivo polje zvano (naziv, 

potez, bunari, zaseok) 

Obradive 

površine 

(ha) 

Primjedba 

(Top. karta 

1:25000) 

PRIVLAKA 

(cijela) 

1.113 Gaj, Kupari, Busje (25+30+110) 165  

  Skoblar, Kršlovic, Kurtic (10+10+35) 55  

  Lokvine, Drage, Brdine 75  

  Sv. Kata-Sv. Bara-G. Begonjici 75  

  Batalaža-D. Begonjici 45  

  Vukovac 30  

  Glavanci, Škrapavac, Sebacevo 45  

  Ukupno 490  

 

SVEUKUPNA POVRŠINA 1.139 ha 

UKUPNE OBRADIVE POVRŠINE    490 ha 

U Općini Privlaka od ukupno 1.113 ha na obradive poljoprivredne površine otpada 490 
ha. 

 

Vinogradarstvo. Duboka pjeskovita tla na području Privlake vrlo su pogodna za razvoj 
vinove loze. Takovi tereni mogu dati vina visoke kvalitete. U pojedinim godinama 
posolica može vinogradima nanijeti velike štete, pa je nužna sadnja vjetrozaštitnih 
pojaseva. Posebnu pažnju treba posvetiti visokokvalitetnoj sorti maraština i ona mora biti 
vodeća u sortimentu. Na području Općine Privlaka pod vinogradima može biti oko 200 
ha. Pojedine lokacije, gdje se može doći do vode (bušotine) mogu se koristiti za 
proizvodnju stolnog grožda.  



20 
 

Povrtlarstvo. Povrtlarska proizvodnja je ograničena, ljeti nedostatkom vode, a zimi jakim 
vjetrom i posolicom. Povrće se uglavnom proizvodi na okućnicama za vlastite potrebe i 
lokalno tržište. 
Ribarstvo je slabo razvijeno. More uz obalu je plitko i siromašno ribom, a ribarska flota 
za dublja i otvorena mora ne postoji, dijelom i zbog nedostatka veće i sigurne ribarske 
luke. 
Turizam. Dosadašnji razvoj turizma vezan je uglavnom uz privatni smještaj, a dijelom i 
uz kampove. 
Komparativne prirodne osobitosti ovog područja, brojne pješčane plaže i čisto more, 
blizina Zadra, vrijedna kulturno-povijesna baština Nina i sl., te  dosadašnja turistička 
afirmacija ovog područja, pretpostavka su za daljini razvoj ove djelatnosti u vidu 
kvalitetnijih i raznovrsnih oblika turističke ponude. Na tim osnovama  stvaraju se 
mogućnosti da se ovo područje  svrsta u red značajnih turističkih zona u Županiji. 
Novi turistički kapaciteti predviđaju se u sklopu turističkih naselja izvan GP naselja 
Privlaka na sljedećim lokalitetima: Rt Kulina, Batalaža, i Mletak. Moguće je turističke 
djelatnosti razvijati i unutar stambenih naselja u obliku manjih pansiona i kućne radinosti, 
a u skladu s kriterijima Uredbe iOdredbama ovoga plana .  
Djelatnost trgovine zastupljena je uglavnom s brojnim manjim prodavaonicama mješovite 
robe. 
Društvene djelatnosti. Zastupljenost društvenih djelatnosti je nedovoljna, pa izuzev 
zdravstvenih i obazovnih ustanova, ostalih društvenih sadržaja gotovo i nema. Osnovna 
škola u Privlaci za djecu do osmog razreda, s preko 300 učenika čini više od 3% 
ukupnog broja djece osnovnih škola na području bivše zadarske općine. Zdravstvo je 
zastupljeno općom ambulantom. 
Područje Općine Privlaka svojim demografskim, prirodnim, gospodarskim, kulturološkim i 
drugim razvojnim potencijalima predstavljaju značajan razvojni čimbenik u 
sjeverozapadnom dijelu obalnog pojasa Zadarske regije.  
Daljnji razvoj potrebno je temeljiti na cjelovitoj valorizaciji svih postojećih resursa na 
ovom području. Poljoprivreda i turizam, uz nužno restrukturiranje gospodarske strukture 
u smislu uvođenja suvremenih oblika privređivanja prilagođenih tržišnim uvjetima, te 
razvoj raznovrsnih manjih  proizvodnih pogona, temeljni su pokretači i nosioci razvoja 
ovog područja. 
Manji zanatski i proizvodni pogoni koji volumenom prometa, bukom, dimom, mirisom ili 
kojim drugim načinom ne ometaju stanovanje, mogu se locirati i unutar stambenih zona. 

3.4. Uvjeti korištenja uređenja i zaštite prostora 

 
Područje Općine Privlaka, poput Grada Nina, po svojim topografskim, pedološkim, 
krajobraznim i drugim prirodnim osobitostima znatno se razlikuje od većine drugih 
obalnih područja u Županiji i na cijelom Jadranu, značajno obogaćujući njihovu 
raznolikost. To se prvenstveno očituje u izrazitoj uravnjenosti prostora, velikim i 
kvalitetnim poljoprivrednim površinama, plitkoj lagunarnoj obali i obilju velikih pješčanih 
plaža sa zanimljivim klifovima. Stoga takva krajobrazna i prirodna obilježja treba 
adekvatno valorizirati, zaštititi i trajno unapređivati. 
U ovu kategoriju može se uvrstiti i cijela morska obala s pripadajućim pojasom obalnog 
mora koje posebno treba štititi od svih oblika devastacije (divlja izgradnja) i 
nekontroliranog unošenja otpadnih tvari u more. 
Na odgovarajući način potrebno je štititi sve ostale negradive i poljoprivredne površine, 
jer su one garancija stabilnosti cijelog eko-sustava i zdrave okoline. 

Sva kulturna dobra zaštićena  su zakonom,  bez obzira na vlasništvo, preventivnu zaštitu 
ili registraciju. Svojstvo kulturnog dobra utvrđuje Ministarstvo kulture rješenjem na 
temelju stručnog vrednovanja. 
Istražiti i stručno vrednovati trebalo bi sve spomenike graditeljstva i arheološke lokalitete, 
a očuvati i revitalizirati pažnje vrijednu tradicijsku arhitekturu.  
Arheološkim rekognosciranjem na prostoru Općine Privlaka otkrivena su brojna nalazišta 
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iz različitih vremenskih razdoblja, koja prekrivaju gotovo cijeli prostor Općine. Kako je u 
praksi tek manji broj nalazišta moguće uočiti na površini tla, rezultatima rekognosciranja 
treba pribrojiti i brojna nalazišta za koja s pravom možemo pretpostaviti da postoje, a 
skrivena su ispod tla.  

Cijeli prostor Općine treba tretirati kao arheološku zonu zbog adekvatne zaštite uočenih 
nalazišta, a i onih koja su prekrivena naslagama tla. 

Određene dijelove Općine treba tretirati kao arheološku zonu zbog adekvatne zaštite 
uočenih nalazišta, a i onih koja su prekrivena naslagama tla, sukladno kartografskom 
prikazu 3a. uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, uvjeti korištenja i područja 
posebnih ograničenja u prostoru. 

3.4.1. Iskaz površina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva područja i prostorne 
cjeline - tablica 3. 

 
2.0. ZAŠTIĆENE CJELINE  

2.1. Zaštićena prirodna baština ukupno 
 

 
 

   

2.2. Zaštić. graditeljska baština  ukupno 
- arheološka područja 
- povijesne graditeljske cjeline 

 - 
1139 

- 

 
100 

 
0,51* 

- 

 Općina   ukupno  1139 100 0,51* 

3.0. KORIŠTENJE RESURSA  

3.1. More i morska obala    obalno područje                                           
otočno 

 - 
 

 
 

- 

3.2. Energija   proizvodnja 
   potrošnja 

 - 

ne iskazuje se 3.3. Voda   vodozahvat 
   potrošnja 

 - 

3.4. Mineralne sirovine  - 

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava 

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav 

Cestovni promet 

Postojeća cestovna mreža na području Općine Privlaka ne zadovoljava. Glavna 
prometnica D306 Vir-Nin-Zadar (D8) prolazi kroz naselja Kožino, Zaton, Nin i Privlaku, i 
na tim dionicama poprima karakter lokalne ceste, stvarajući velike probleme mjesnom 
stanovništvu i tranzitnim vozilima. Planom je osiguran koridor se izgradnju obilaznice 
Nina i Privlake po novoj trasi južnije od Nina, rubom njegovog građevinskog područja, i 
sjevernije od Privlake, trasom postojećeg poljskog puta koji od Sabunika vodi do mosta 
za Vir. Na istu nisu dozvoljeni direktni priključci objekata. 
Na taj način omogućit će se dobra cestovna veza područja Općine Privlaka na mrežu 
državnih i županijskih prometnica. 
Na osnovu Odluke o razvrstavanju javnih cesta u državne ceste, županijske ceste i 
lokalne ceste (NN 79/99, 111/00, 98/01 i 143/02), na području Općine  je, uz već 
spomenutu državnu cestu,  kategorizirana lokalna cesta: 

o L 63021:  Sabunike – D306, dužine 0,9 m, širine kolnika 4,0 m. 
 
Na području Općine Privlaka osnovna cestovna mreža (postojeće ceste) sastoji se od: 
- javnih (razvrstanih) cesta i  
- nerazvrstanih cesta. 

 
Javne razvrstane ceste temeljem Odluke o razvrstavanju javnih cesta (NN 96/16) na 
području Općine Privlaka čine: 
-  državna cesta D306: Vir – Nin – Zadar (Bili brig) – D8 
-  županijska cesta ŽC 6273: Privlaka (D306) – Nin – Sv. Nikola (D306), duljine 8,3 km 
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-  lokalna cesta LC 63021: Sabunike (D306) – Ž6273, duljine 0,9 km 
-      lokalna cesta LC 63188, Ž6273 – Put Potoka, duljine 0,7 km 
-      lokalna cesta LC 63189. Ž6273 (Put Brtalića) – Škrapavac – Ž6273, duljine 4,4 km 
 
Postojeća cestovna mreža mora se modernizirati, što traži redovno održavanje kolničke 
konstrukcije i poboljšanje sigurnosti prometa postavljanjem odgovarajuće prometne 
signalizacije i realizacijom boljih tehničkih elemenata. Unutar zaseoka moraju se proširiti 
koridori postojeće cestovne mreže te izvršiti odgovarajuća regulacija prometa u cilju 
ostvarenja bolje protočnosti vozila. Za sigurniji pješački promet moraju se izgraditi 
odgovarajući nogostupi. 
Lokalne autobusne veze s naseljima gradskog karaktera poboljšati povećanjem broja 
veza i učestalosti polazaka. Također je potrebno izgraditi tehnički ispravna autobusna 
ugibališta. 

Pomorskipromet 

Luka Privlaka je razvrstana luka, otvorena za javni promet, od lokalnog je značaja,što je 
definirano Naredbom o razvrstavanju luka otvorenih za javni promet (N.N. 156/04.). 
Prostornim planom uređenja Zadarske Županije, Luka Privlaka definira se kao luka 
lokalnog značaja otvorena za javni promet. 
Luka Privlakaformirana je unutar postojećeg naselja. 
Izravne lokalne, tj. unutrašnje brodske pomorske veze s  Privlakom nema.  
Luka je mješovite namjene, ograničenog kapaciteta, kojom se odvija javni, nautički i 
sportski promet. 
Pored objekata lučke infrastrukture u luci Privlaka, unutar područja naselja postoji veći 
broj malih luka i priveza za čamce koji su značajni za prometno povezivanje naselja, te 
za razvoj nautičkog turizma.  
U uvali Loznica, gdje postoji izgrađena lučka infrastruktura, također seplanira se luka 
lokalnog značaja – otvorena za javni promet. Namjena luke je mješovita unutar koje se 
planiraju zone za javni promet, komunalne vezove i  nautički  promet. 
Unutar lučkog prostora luke otvorene za javni promet moguće je planirati:  
(a) operativni dio luke - koristi se za prihvat plovila u javnom pomorskom prijevozu i plovila 
za povremeni prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna 
mjesta za ribarska plovila  
(b) komunalni dio luke - koristi se za stalni vez plovila lokalnog stanovništva  
(c) nautički dio luke - privez turističkih plovila u tranzitu  
(d) ostali sadržaji u funkciji luke – šetnice, parkovni nasadi i prirodno zelenilo, sportsko-
rekreacijski sadržaji, prateći ugostiteljski sadržaji i sl. 
 
Za obuhvat lučkog područja luke određuju se vršni kapaciteti i namjena pojedinih dijelova 
luke: 
 

 LOKACIJA NAMJENA   KAPACITET 

1. Privlački zaton- Luka otvorena za javni promet     

 Luka Privlaka lokalne razine <200 

2. uvala Loznica Luka otvorena za javni promet     

  lokalne razine 160 

3. Uvala Mostina 
komunalni vez - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

4. Rt Sebačevo 
komunalni dio - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

5. Mletak 
komunalni dio - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

6. Uvala Bilotinjak 
komunalni dio - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 
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Sve morske luke, privezi, privezišta te drugi zahvati na uređenju obale grade se i uređuju 
na temelju detaljnije dokumentacije koji ujedno čine i osnovu za koncesije. 
Za gradnju nove lučke infrastrukture ili rekonstrukciju postojeće lučke infrastrukture koji 
za posljedicu ima urbanu preobrazbu izgrađenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju i 
uređenje neuređenog dijela istog obvezna je izrada UPU-a kojim se određuje prostorno i 
funkcionalno rješenje. 
Produbljenjem i proširenjem morskog prolaza Privlački gaz poboljšat će se  pomorski 
promet između zadarskog kanala Ninskog i Ljubačkog zaliva i podvelebitskog kanala, što 
će omogućiti veći, brži i lakši tranzit ljudi i roba kroz ovo područje i poticati njegov 
gospodarski razvoj. 

Telekomunikacijskipromet 

Na ovom području u funkciji je lokalna komutacija u Privlaci, koja se po potrebi može 
proširiti. Komutacija je transmisijskim pravcem povezana na nadređeni komutacijski 
centar županijske razine u Zadru. Uz cestu Zadar-Nin-Privlakadržavnu cestu D306 
prolazi magistralni podzemni pravac, kojim su položeni magistralni svjetlovodni kabel 
“Jadranko”, lokalni (tijekom rata magistralni) koaksijalni kabel i simetrični kabel “Neptun” 
koji se sada koristi isključivo za lokalne potrebe. Magistralni svjetlovodni kabel 
“Jadranko” je od najveće važnosti jer povezuje sve naše županije koje su na moru, a 
ujedno se brojnim ograncima koristi i za lokalna povezivanja. Ovaj kabel je uveden i u 
Nin, gdje je napravljena koncentracija prijenosa do Zadra, za sve lokalne komutacije na 
ovom području i na području Općine Vir. 
Svi zaseoci na ovom području imaju izgrađenemjesne TK mrežeizgrađenu lokalnu 
elektroničku komunikacijsku infrastrukturu. Starije mrežeStarija elektronička 
komunikacijska infrastrukturasuje  jednim dijelom izgrađenea zračno, dok se novea, kao i 
planirane mreže, planiranagradei isključivo kao podzemnea. 
Postojeće pokretne komunikacije su bazne stanice T-Mobile i VIP-net (označene na 
kartografskom prilogu 2a Infrastrukturni sustavi).  
U razvoju postojećih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljšanje 
pokrivanja, povećanje kapaciteta mreža i uvođenje novih usluga i tehnologija. Bazne 
stanice postavljaju se u skladu s propisima i normativima.    
 
Na području Općine Privlaka poštanska služba vrši se preko poštanskog ureda Privlaka 
23233. 

3.5.2. Energetski sustav 

 
Sustav elektroopskrbe zapadnog dijela Zadarske županije dio je šire tehnološke i 
funkcionalne cjeline. 
Na području Grada Nina i Općine Privlaka izgrađena je TS 110/35/10(20) kV NIN s 
pripadajućim raspletom 110 i 35 kV dalekovoda. 
Uz postojeći 110 kV dalekovod planira se novi 400 kV  prema planiranoj termoelektrani 
na otoku Pagu. 
TS 110/35-110/10(20) kV NIN sadrži tri transformacije i to: 
- transformator 110/35 kV snage 40 MVA 
- transformator 110/310(20) kV snage 20 MVA 
- transformator 35/10(20) kV snage 8 MVA 
Na TS NIN su priključeni slijedeći 110 kV dalekovodi: 
- DV 110 kV NIN-OBROVAC s vodičima 240/40 A1/Č+95/55 A1MG/Č 
- DV 110 kV NIN-ZADAR s vodičima 240/40 A1/Č+95/55 A1 MG/Č 
- DV 110 kV NIN-PAG s vodičima 24040 A1/Č+95/55 A1MG/Č 
 
Na TS NIN su priključeni i slijedeći 35 kV dalekovodi: 
- DV 35 kV NIN.RS KOŽINO s vodičima 95 A1/Č + 35 Č 
- DV 35 kV NIN-PAG sa vodičima 120 A1/Č + 35 Č 
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Dalekovod 35 kV NIN-PAG u skoroj budućnosti po puštanju u pogon nove TS 110/10(20) 
kV PAG gubi funkciju napajanja Paga s naponom 35 kV i koristit će se na naponskom 
nivou 10(20) kV. 
Za plansko razdoblje izgrađeni elektroopskrbni objekti višenaponskog nivoa (20, 35 i 110 
kV) zadovoljavaju potrebe razvoja . 

3.5.3. Vodnogospodarski sustav 

Vodoopskrba 

Područje Grada Nina i Općine Privlaka danas se opskrbljuje vodom uglavnom putem 
crpne postaje “Boljkovac”. 
Kako Boljkovac dugotrajnije zaslanjuje i u zimskom i u ljetnom razdoblju, njegovo će 
značenje u budućnosti opadati. Voda iz Boljkovca miješa se u vodospremi “Straža” s 
vodom iz Jezerca (ili Golubinke). Prosječna potrošnja, uključujući i Petrčane, iznosi blizu 
100 l/s , a u sezoni doseže i do 150 l/s pri čemu se osjeća nestašica uzrokovana 
porastom turističkih kapaciteta i velikim gubicima u sustavu, što je bilo potencirano s 
jedne strane dugotrajnijim predratnim sušnim razdobljem, a s druge strane neadekvatnim 
održavanjem većeg dijela sustava tijekom domovinskog rata . 
Promatrajući opskrbljenost stanovništva, mogli bismo kazati da su grad Nin i Općina 
Privlaka dobro opskrbljeni, što na području cjeline vodoopskrbnog sustava vrijedi samo 
za grad Zadar, gdje vodu nemaju udaljeni otoci i Bibinje. Međutim, bez razvitka 
vodoopskrbnog sustava i otklanjanja poremećaja u distribuciji vode, ne može se zamisliti 
razvitak turizma koji je od vitalnog značenja. 
 
Vodoopskrbni sustav grada Nina i Općine Privlaka su jedinstvena cjelina koju čine 
slijedeći objekti : 
- crpna postaja “Boljkovac” instaliranog kapaciteta 150 l/s , 
- tlačni cjevovod “Boljkovac-Straža” (azbestcementni , profila 300 mm , duljine 670 m) , 
- vodosprema “Straža” zapremine 600 m3, 
- crpna postaja “Jezerce” instaliranog kapaciteta oko 400 l/s , 
- tlačni cjevovod “Jezerce-Straža” (azbestcemantni , profila 200 mm , duljine 5100 m ) , 
- glavni gravitacijski granasti sustav iz vodospreme “Straža” (azbestcementni , profili 

350 , 300   , 250 i 200 mm ) iz kojeg se opskrbljuju na jednu stranu Nin i Privlaka , a 
na drugu Zaton i Petrčane ) , 

- sjeverni gravitacijski podsustav od vodospreme Straža u pravcu Grbe-Zukve-Mulo-
Vrsi od azbestcementnih cijevi profila 250, 200 i 150 mm,sa hidropostajom u Vrsima, 

- jugoistočni gravitacijski sustav “Ninski Stanovi-Žerava-Poljaci“ od lijevanoželjeznih i 
polietilenskih cijevi profila 200 , 125 i 100 mm duljine 7.4 km, 

- vodovodne mreže naselja izgrađene od cijevi raznih profila ( 40 - 150 mm ) i svih 
vrsta materijala među kojima prevladavaju noviji, što ne znači i bolji materijali ( PVC i 
PE ). 

- Crpna postaja “Golubinka” kapaciteta 300 l/s i više,u funkciji je samo izuzetno, kad 
zamjenjuje “Jezerce”. 

- U odnosu na obavljanje namijenjene funkcije , za navedene objekte može se kazati :  
- crpna postaja “Boljkovac” ne zadovoljava u pogledu kakvoće vode , 
- crpne postaje “Jezerce” i “Golubinka” trebaju se više koristiti , 
- tlačni cjevovod “Jezerce - Straža” nema dovoljnu propusnu moć , a 
- vodosprema “Straža” je premalena što posredno povećava pogonske troškove. 
 
Za gravitacijske sustave općenito vrijedi da su na granici potpunog iskorištenja . 
Vodovodne mreže su najlošiji i najveći dio vodoopskrbnog sustava . Iz tog razloga mogu 
se očekivati veliki troškovi u gospodarenju vodom , možda i do kraja planskog razdoblja 
ako se ne prione temeljitijoj sanaciji i rekonstrukciji pojedinih zona  
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Planirana potrošnja trebala bi proizaći iz planskog stanja ponajprije turizma , a zatim i 
drugih gospodarskih sadržaja . Kako ovaj prostorni plan te čimbenike potrošnje ne 
determinira , ne može se preciznije “utvrditi” planska potrošnja kojoj bi trebalo težiti i 
prema kojoj bi se dimenzionirali objekti sustava. Ipak se može kazati da će planska 
potrošnja ovog područja u sezoni oko 2020. godine , iznositi od 200 do 250 l/s . U tu 
količinu, računajući i gubitke , uključena je potreba od oko 50 l/s za domaćinstva (oko 
11000 stanovnika),100-150 l/s za turizam  te oko 50 l/s za gospodarstvo, razne 
ustanove, posebne namjene i komunalije.  
 
Okosnicu vodoopskrbe čine pravci : 
1) Zadar - Kožino - Petrčane - Zaton - Nin i 
2) Golubinka +/ Jezerce - Straža - Nin  
koji se između Nina i Privlake spajaju te odmah razdvajaju formirajući prsten na području 
Privlake da bi se prema Viru stopili u jedan cjevovod . 
Ovakva konstrukcija omogućuje korištenje kako lokalnih izvora (Bokanjac , Golubinka i 
Boljkovac) , tako i udaljenih (Zrmanja , Lički bazen , Vransko jezero , Krka ). Na taj način 
se vodoopskrba ovog područja rješava trajno budući da je poznato da lokalni izvori , koji 
se u svrhu ekonomičnog upravljanja vodama moraju maksimalno koristiti u razdoblju 
jesen - proljeće , u sezoni ne mogu zadovoljiti planiranu potrošnju Petrčana , Nina i Vira . 
Međutim , lokalni izvori u potpunosti mogu zadovoljiti potrebe sjevernog dijela Općine , a 
ukoliko se poradi na daljnjem otješnjenju izvorišta Golubinke , možda bi te potrebe mogla 
“pokriti” i sama Golubinka . Idealno bi bilo kad bi se moglo utjecati na smanjenje sadržaja 
klorida u vodi Boljkovca , o čemu postoje određena hipotetska razmišljanja među 
hidrogeolozima. 
Nin, Zaton i Privlaka nalaze se na glavnim pravcima čime se njihova vodoopskrba lako 
rješava.  
 
Postojeće stanje vodoopskrbnog sustava onemogućuje razvitak područja općenito . 
Gradnjom planiranih objekata , ograničenja se ukidaju te rastu mogućnosti razvitka u 
svakom pogledu . Ipak treba imati u vidu da je ovaj dio sjeverne Dalmacije relativno 
siromašan vodom što je naročito izraženo u sezoni te da je nužno racionalno trošenje 
vode. Upravo zato se ne smiju planirati vrste industrije ili gospodarski objekti koji 
zahtijevaju veće količine vode, a korištenje podzemne vode za poljoprivredu se mora 
zadržati u sadašnjim okvirima . U oblasti turizma mora se provesti dublja analiza 
investiranja . Golf tereni trebali bi koristiti isključivo površinsku vodu , a u tu svrhu nužno 
bi bilo realizirati ranije planiranu akumulaciju na Miljašić jaruzi. 
 

Odvodnja 

Na području Općine Privlaka ne postoji organizirani zajednički sustav odvodnje otpadnih 
voda. Dapače,  još uvijek nije izrađeno jedinstveno, tehnički i sanitarno ispravno rješenje 
u svezi sakupljanja, pročišćavanja i dispozicije otpadnih voda za cijelo područje ovog 
dijela Zadarske županije. 
Kako se more smatralo recipijentom koji ima relativno veliku moć samopročišćavanja 
odvodnja otpadnih voda rješavana je neplanski i prema trenutnim potrebama žitelja i 
gospodarstva pojedinih naselja, odnosno pojedinih dijelova naselja. 
Otpadne vode najvećim dijelom sakupljaju se u individualnim septičkim jamama, koje su 
uglavnom vodopropusnog dna, pa se otpadne tvari bez ikakvog prethodnog 
pročišćavanja direktno procjeđuju u podzemlje i more. 
Izgrađenost kanalizacijske mreže na ovom području Zadarske županije je neznatna. 
Postojeća kanalizacijska mreža sastoji se od manjih zasebnih kolektora kojima se 
otpadne vode ispuštaju direktno u obalno more, čime su ostvarena samo lokalna 
privremena rješenja. 
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Oborinske krovne vode i vode s prometnih površina direktno se procjeđuju u tlo. U 
naseljima duž obalnog pojasa oborinske vode slijevaju se najkraćim putem direktno u 
more. 
Rješenje sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda određeno je Idejnim rješenjem 
"Odvodnja i pročišćavanje sanitarnih i otpadnih voda šireg područja Grada Nina", izrađenom 
lipnja 2005. godine od "Hidroprojekt-ing" d.o.o. 
Planirani zahvat se odnosi na izgradnju sustava odvodnje i pročišćavanja na području grada 
Nina te općina Privlaka i Vrsi. 
Za zahvat u prostoru „gradnja sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda s područja 
aglomeracije Nin-Privlaka-Vrsi - “Glavni pravci odvodnje područja Grada Nina i Općine Vrsi“ 
ishođena je lokacijska dozvola tijekom 2009. godine. Tijekom 2012. godine ishođena je I. 
Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole. Tijekom razdoblja 2012-2013. za zahvat su, ovisno o 
fazama, ishođene potvrde glavnog projekta. Tijekom 2015. ishođena je II. Izmjena i dopuna 
Lokacijske dozvole.  
Elaboratom zaštite okoliša: sustav odvodnje Nin-Privlaka-Vrsi (Institut IGH, studeni 2015.) 
definira se smanjenje kapaciteta uređaja za pročišćavanje Grgur sustava Nin-Privlaka-Vrsi 
na 26.000 ES. 
 
Područje Općine Privlaka koje je pogodno za razvoj turističke privrede, poljoprivrede i 
drugih gospodarstva vezanih uz more zahtjeva kvalitetno rješenje otpadnih voda.  
Prijemnik svih otpadnih voda je more koje za ovo područje spada u II kategoriju što znači 
da se može koristiti za kupanje, rekreaciju i sportove na vodi. Sjevero – istočni dio 
akvatorija pripada  Ninskom zaljevu koji je ocijenjen kao vrlo osjetljivo područje što znači 
da se u isti ne dozvoljava ispuštanje otpadnih voda. 
Obzirom na razvoj ovog područja može se računati sa sljedećim kategorijama korisnika 
karakterističnim za definiranje ukupnih količina otpadne vode i stupnja zagađenosti: stalni 
žitelji, žitelji nastanjeni u kućama za odmor, turisti smješteni u hotelima i apartmanskim 
naseljima, turisti smješteni u kampovima, turisti smješteni u privatnom smještaju. 
Sezonsko-turistički karakter cijelog područja Općine  uvjetuje znatne varijacije potrošnje 
vode, kako u tijeku godine, tako i u tijeku dana, što traži pažljivo dimenzioniranje sustava 
odvodnje i svih njegovih dijelova, a naročito uređaja za pročišćavanje na mjerodavne 
protoke. Predlaže  se izgradnja jedinstvenog, razdjelnog, sustava odvodnje, jer je to 
ekonomičnije od više manjih pojedinačnih sustava, lakše se u eksploataciji kontrolira i 
održava, a građevinski i pogonski troškovi daleko su manji. Odabrani sustav odvodnje 
mora omogućiti i etapnu izgradnju odvodnje svakog pojedinog područja koji se uklapa u 
konačno jedinstveno rješenje. Obzirom na planirani broj stanovnika, turista i industrije 
računa se da će budući uređaj za pročišćavanje otpadnih voda imati vršno opterećenje 
od 15.000 ES. Lokacija uređaja te mjesto i način ispuštanja otpadnih voda riješiti će se 
prema rješenjima iz Studije zaštite voda za područje Zadarske županije koja je u izradi. 
Nakon izrade Studije treba izraditi idejna rješenja odvodnje otpadnih voda.  
Industrijski pogoni ovog područja moraju svoje otpadne tehnološke vode obvezatno 
pročistiti prije ispuštanja u planirani sustav odvodnje, kako bi iste dobile karakteristike 
kućnih otpadnih voda. 
Oborinske krovne vode i vode s prometnih površina mogu se ispuštati u zelene površine, 
ili najkraćim putem rigolima, otvorenim ili zatvorenim kanalima odvesti u more uz 
prethodno proćišćavanje kroz odgovarajuće pjeskolove i mastolove. Na parkirališnim i 
drugim površinama, gdje može doći do zagađenja naftom i njenim derivatima, moraju se 
izgraditi odgovarajući separatori. 

3.6. Postupanje s otpadom 

 
Način i kvaliteta dosadašnjeg zbrinjavanja otpada  ne zadovoljava i treba ga unaprijediti. 
Ovaj problem, međutim, nije moguće optimalno riješiti na lokalnom nivou već ga treba 
kompleksno i integralno riješiti na nivou cijele Županije. Do tada postojeći sistem treba 
unapređivati u dogovoru s komunalnim poduzećem “Čistoća”, povećanjem broja 



27 
 

kontejnera i učestalijim odvozom na postojeću privremenu deponiju, ali isto tako i 
edukacijom građana. 
Kako trenutačno Općina Privlaka svoj komunalni otpad zbrinjava  izvan svog područja na 
deponiji sjeverno od Dikla. 
Na području Općine Privlaka, otpadom će se postupati u skladu s "Planom gospodarenja 
otpadom Zadarske županije" (objavljen u "Službenom glasniku Zadarske županije" br. 
15/09). 
Na prostoru Općine potrebno je uspostaviti sustav sakupljanja i recikliranja otpada putem 
reciklažnih kontejnera, eko otoka i reciklažnog dvorišta. 
Građevine za gospodarenje otpadom lokalnog značaja (u skladu sa Zakonom o održivom 
gospodarenju otpadom, „Narodne novine“, broj 94/13, 73/17) mogu se planirati unutar 
građevinskih područja proizvodne namjene. U grafičkom dijelu, na kartografskom prikazu 2b. 
Infrastrukturni sustavi  - Vodnogospodarski sustav mj. 1:25000 ucrtana je lokacija 
reciklažnog dvorišta u sklopu poslovno-proizvodne zone (KI).  
Lokacije reciklažnih kontejnera i eko-otoka određuje jedinica lokalne samouprave, a 
dozvoljena je unutar i/ili izvan građevinskih područja. 
 

3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Spoznaja da su očuvana priroda i zdrav okoliš preduvjeti za održivi razvoj i racionalno 
korištenje svih ostalih razvojnih resursa i komparativnih prednosti ovog područja 
obvezuje na dobro organiziranu i kontinuiranu aktivnost sprječavanja svih nepovoljnih 
utjecaja koji bi mogli imati trajnije posljedice na stanje okoliša. 
Zaštita prirodnog okoliša treba stoga prerasti iz općih deklaracija i manjih sporadičnih 
akcija u kontinuiranu politiku zaštite, kojom će se sustavno i dugoročno sprječavati svi 
oblici degradacije prostora, a poticati aktivnosti i mjere njegovog sveukupnog 
unapređivanja. U tu svrhu potrebno je uvesti racionalni sustav valorizacije svih oblika 
uporabe i korištenja prostora u cjelini kao i njegovih sastavnih dijelova (voda, zrak, tlo i 
živi svijet) posebno, te osigurati izradu studija utjecaja na okolinu u skladu sa Zakonom o 
zaštiti okoliša, te provoditi ocjenu zahvata na prirodu sukladno Zakonu o zaštiti prirode 
kad god je to potrebno. 
Dosljedno korištenje prostora u skladu s planom namjene i korištenja prostora ovog 
Plana, uvjet je i osnova svake racionalne zaštite i unapređenja okoliša. To u prvom redu 
znači sprečavanje izgradnje izvan planiranih građevinskih područja i njeno usklađivanje s 
postojećim vrijednostima  krajobraza, koji se nikakvim zahvatima u prostoru ne bi smjeli 
narušavati. 
Nadalje je to i sprječavanje prekomjernog iskorištavanja prostora, posebno morske 
obale, i nekontroliranog unošenja otpadnih tvari u more, ali isto tako i prekomjerne 
upotrebe pesticida u poljoprivredi. 
Radi što uspješnijeg provođenja svih potrebnih mjera, sprječavanja nepovoljnog utjecaja 
na okoliš potrebno je organizirati i provoditi kontinuirani monitoring stanja okoliša na 
području Općine Privlaka. 
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Na temelju Članka 109., 110.,111. i 113., Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine 
broj 153/13, 65/17, 114/18) i Članka 30. Statuta Općine Privlaka (Službeni glasnik Zadarske 
Županije 14/09, 14/11, 10/13), Općinsko vijeće Općine Privlaka na svojoj __. sjednici, 
održanoj __. _____ 2019. d o n o s i  
 

ODLUKU 
o donošenju 

III. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA  

OPĆINE PRIVLAKA 
 

I. TEMELJNE ODREDBE 

Članak I. 

Ovom Odlukom donose se III. Izmjene i dopune prostornog plan uređenja Općine Privlaka (u 

daljnjem tekstu Plan). 

ČlanakII. 

III. Izmjene i dopune prostornog plan uređenja Općine Privlaka izradio je GIN-COMPANY 

d.o.o. iz Zadra. 

Sastavni dio Odluke o donošenju Plana je elaborat Plana koji se sastoji od: 

1. TEKSTUALNOG DIJELA - ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

2.   GRAFIČKOG DIJELA - KARTOGRAFSKI PRILOZI: 

1. Korištenje i namjena površina (mj. 1 : 25000) 

2.a    Infrastrukturni sustavi (mj.1:25000)  

2.b Infrastrukturni sustavi (mj.1:25000) 

3.a Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora (mj. 1 : 25000) 

3.b Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora (mj. 1 : 25000)  

4.a Građevinska područja naselja - Privlaka (mj. 1 : 5000) 

II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

A. OPĆE ODREDBE 

 
U cijelom tekstu Odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Općine Privlaka riječ 
„parcela“ mijenja se s riječi „čestica“ u odgovarajućem rodu, broju i padežu.  
 
U cijelom tekstu Odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Općine Privlaka riječi 
„građevinska parcela“ mijenjaju se s riječima „građevna čestica“ u odgovarajućem rodu, 
broju i padežu. 
 
 U cijelom tekstu Odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Općine Privlaka riječi 
„zgrada“ i „objekt“ mijenjaju se s riječima „građevina“ u odgovarajućem rodu, broju i padežu. 
 
Članak 1. 
Prostorni plan uređenja Općine Privlaka (u daljnjem tekstu: Plan) donosi se, temeljem odluke 
Općinskog vijeća. 
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Članak 2. 
Općina Privlaka, prema prostornoj organizaciji Zadarske županije pripada području zadarske 
urbane regije. 
 
Članak 3. 
Prostor Općine obuhvaća naselje Privlaku. 
 
Članak 4. 
Ovaj Plan je osnova za izradu i donošenje svih razvojnih programa, urbanističkih i detaljnih 
planova uređenja prostora na području Općine Privlaka. 
Ovaj Plan je zakonom utvrđena osnova za izradu i donošenje svih razvojnih programa, 
dokumenata prostornog uređenja užih područja i akata kojima se odobrava građenje na 
području Općine Privlaka. 
Ovaj Plan sadrži i razrađuje koncepciju uređenja prostora u skladu s Odredbama PPŽ-a, 
razgraničenje prostora prema namjeni i drugim obilježjima.  
 
Članak 5. 
Planom se određuju elementi prostornog razvoja kroz: 

 

- uređenje građevinskih područja (GP) naselja, gdje je glavna namjena stanovanje, 

- uređenje GP-a turističke djelatnosti, 

- uređenje ostalih GP izvan naselja 

- razmještaj gospodarskih i društvenih funkcija lokalnog značenja, 

- namjena prostora i uvjeti korištenja i zaštite priobalja, mora i podmorja, 

- izgradnja mreže komunalne infrastrukture i na čin zbrinjavanja otpada 

- utvrđivanje područja za koje će se izrađivati detaljniji planovi 

- uvjete i pokazatelje za izradu urbanističkih planova 

- lokacijske uvjete za zahvate u prostoru na izgrađenim područjima za koje se ne 
donose urbanistički planovi i za zahvate koje je moguće provoditi izvan GP-a. 

- mjere korištenja i zaštite prostora i okoliša, te druge mjere od važnosti za uređenje 
prostora. 
 
- uređenje građevinskih područja (GP) naselja, 

- uređenje površina i izgradnju izvan GP naselja, 

- namjena prostora i uvjeti korištenja i zaštite priobalja, mora i podmorja, 

- uređenje mreže komunalne infrastrukture i način zbrinjavanja otpada, 

- definiranje područja za koje će se izrađivati dokumenti prostornog uređenja užeg 
područja, 

- uvjete i pokazatelje za izradu planova užih područja, 

- uvjete za zahvate u prostoru izvan GP-a i na područjima unutar GP-a za koje se ne 
donose planovi užeg područja (neposredna provedba Plana),  

- mjere korištenja i zaštite prostora i okoliša, te druge mjere od važnosti za uređenje 
prostora. 
U cilju osiguranja funkcioniranja planirane namjene površina, određene su površine za 
gradnju i rekonstrukciju cestovnih građevina, te površine za gradnju i rekonstrukciju 
pomorskih građevina (morske luke, uređena obala i sl.). 
 
Članak 6 
Plan se sastoji od: 

- tekstualnog dijela: 
I. Odredbe za provođenje 

- grafičkog dijela: 
1. Korištenje i namjena površina (mjerilo 1:25 000) 
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2. Infrastrukturni sustavi (mjerilo 1:25 000) 
3. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora (mjerilo 1:25 000) 
4. Građevinska područja naselja (mjerilo 1:5 000) 

B. PROVEDBENE ODREDBE 

1. Uvjeti za određivanje namjena površina na području Općine Privlaka 
 
Članak 7. 
Ovim se Planom određuje način korištenja prostora kako slijedi: 

- građevinsko područje naselja, gdje je glavna namjena stanovanje s pratećim funkcijama, a 
sastoji se od izgrađenoga i neizgrađenog dijela (u daljnjem tekstu GP) 

- građevinska područja turističke namjene, gdje je boravak turista i smještaj posebnih sadržaja 
turističke aktivnosti osnovna djelatnost (T) 

- građevinska područja za gospodarske, proizvodne djelatnosti (I) 

- građevinska područja poslovne namjene (K) 

- građevinska područja sportsko-rekreacijske namjene (R) 

- poljoprivredne površine (P), 

- površine priobalnoga pojasa mora s lukama (L1) i plažama. 

 
Planom je definirano korištenje prostora i namjena površina za razvoj i uređenje površina 
naselja (GP) i površina izvan naselja.  
Prostor za razvoj i uređenje naselja je građevinsko područje naselja.  
Prostori za razvoj i uređenje izvan GP naselja su izdvojena građevinska područja izvan 
naselja i površine izvan građevinskih područja. 
Građevinska područja su razgraničena na izgrađene i neizgrađene dijelove, i prikazana 
kartografskim prikazima Plana, i to: list 1. korištenje i namjena površina i list 4. građevinska 
područja naselja. 
 
Članak 7a. 
Pod pojmom naselje podrazumijeva se građevinsko područje naselja i izdvojeno 
građevinsko područje naselja koje sukladno odredbama Plana čini cjelovitu površinu 
sastavljenu od: 
A.  Izgrađenog dijela građevinskog područja naselja (izgrađeno i gusto izgrađeno 
građevinsko područje naselja); 
B. Neizgrađenog dijela građevinskog područja naselja koji se sastoji se od neizgrađenih 
ali  uređenih čestica zemlje koje su opremljene osnovnom infrastrukturom i za koje ne postoji 
obveza izrade urbanističkog plana uređenja. 
 
Članak 7b. 
Površine za gradnju izvan naselja su:  

•  građevinska područja turističko-ugostiteljske namjene (T),  

•  građevinska područja sportsko-rekreacijske namjene (R),  

•  građevinska područja poslovne namjene (K),  

•  građevinska područja proizvodne namjene (I) 

•  zone posebne namjene (pastoralni centar),  

•  površine priobalnoga pojasa mora s pripadajućim akvatorijem: luke otvorene 

za javni promet lokalnog značaja 

•  groblje izvan naselja. 

 

Članak 7c. 
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Površine izvan građevinskih područja sukladno odredbama Plana obuhvaćaju sljedeće 
površine: 

• poljoprivredno tlo isključivo osnovne namjene, 

• površine infrastrukturnih sustava, 
 

Članak 7d. 

Planom su utvrđeni koridori koje je potrebno čuvati za izgradnju planiranih te proširenje i 

modernizaciju postojećih infrastrukturnih sustava. 

 
Članak 8. 
Ovim se Planom utvrđuju kriteriji za namjenu površina: 

- prostor kao ograničeni resurs mora se koristiti racionalno i svrhovito što pretpostavlja 
principe organskog širenja postojećih naselja u utvrđenim granicama GP-a. 

- građevinske aktivnosti potrebno je ograničiti na već korištene prostore. 

- aktiviranje neizgrađenih prostora mora biti argumentirano izrazitim gospodarskim interesom. 

- širenje GP-a naselja uvjetovano je mogućnošću formiranja prostorno-funkcionalnih cjelina, a 
bazirano je zbrojem stalnih i povremenih stanovnika, postojećom infrastrukturom i 
mogućnošću osiguranja prostora za javne potrebe. 

- definiranje GP-a turističke djelatnosti zasnovano je na postojećem stanju, planerskoj 
dokumentaciji, kriterijima propisanim temeljem PPŽ-a. 

- definiranje GP-a za gospodarske aktivnosti podrazumijeva izgradnju manjih proizvodnih 
pogona, koje neće negativno utjecati na okoliš. 

- dio obalnog pojasa unutar GP naselja u skladu sa prirodnim mogućnostima potrebno je 
urediti kao prostor morske luke koji služi javnoj upotrebi u kojim se odvija javni, komunalni, 
tranzitni, nautički i sportski promet te promet ribarskih i turističkih brodova. 
 

2. Uvjeti za uređenje prostora 

2.1. Građevine od važnosti za Državu i Županiju 

 
Građevine od važnosti za Državu 
Članak 9. 

Ovaj plan određuje građevine od važnosti za Državu, sukladno odredbama PPŽ –a 

iUredbe o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i 

područnog (regionalnog) značaja (NN 34/14), a to su: 
 
Prometne građevine: 
  Cestovni objekti s pripadajućim građevinama i uređajima: 

-   D306: Vir-Nin-Zadar (D8) – postojeća 
-   državna cesta DC 306 Vir-Nin-Zadar(Bili brig) - (D8) - postojeća, 

-   obilaznica Privlake - postojeća  
 
Pošta i telekomunikacije: 

Javne telekomunikacije u pokretnoj mreži 
Elektronička komunikacijska infrastruktura i povezana oprema (prema načinu postavljana). 

- Elektronička komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojećim građevinama 
(antenski prihvat) 
Elektronička komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostojećim 
antenskim stupovima  
Građevine i površine elektroničkih komunikacija: 
 - međunarodni i međužupanijski elektronički komunikacijski vodovi s pripadajućim 
građevinama - koridori elektroničke komunikacijske infrastrukture radijskih i televizijskih 
operatora elektroničkih komunikacija državnog značaja  
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- građevine namijenjene zaštiti i kontroli radiofrekvencijskog spektra Republike Hrvatske. 
 

Energetske građevine 

- elektroenergetski koridor 400 kV – planirani 

- dalekovod 110 kV: TS Nin - TS Pag - postojeći 
 

Građevine eksploatacije mineralnih sirovina: 

-  eksploatacija građevnog pijeska i šljunka – Privlački gaz 
 
Vodne građevine 
Građevine za korištenje voda: 
- magistralni cjevovod Zadar-Nin-Vir – postojeći  

 
Turističko-ugostiteljske građevine: 
Turističko-ugostiteljske cjeline površine 5 ha i više: 

- Privlaka  – Batalaža T2, T1, T3 (planirano 10,0 ha) 

- Privlaka  – Mletak T2 (planirano 10,0 ha) 

- Privlaka  – Rt Kuline T2 (planirano 20,0 ha) 
 
Športski i rekreacijski centri: 

- športsko rekreacijski centaruz LC 63021 . 
 
Članak 10. 
Koridor za planiranu obilaznicu državne ceste D306, iznosi 50,0 m, a određen je na 
kartografskom prilogu broj 1. Moguća su manja odstupanja od planirane trase koridora radi 
boljeg prilagođavanja trase terenskim uvjetima. Rješenje o lokacijskoj dozvoli utvrdit će se 
temeljem projektne dokumentacije. 
Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom građevina potrebno je 
sanirati po mogućnosti ozeleniti radi očuvanja krajobraza. 
Nakon završetka radova na izgradnji ili rekonstrukciji svih cesta, magistralnih vodovodnih 
pravaca i dalekovoda, koji prolaze Općinom Privlaka, potrebno je primjerno sanirati i 
oblikovati krajobraz.  
Usjeke i nasipe je potrebno izvesti u odgovarajućoj širini uz primjenu mjera zaštite od 
odronjavanja kamenja i zemlje. 
 
Članak 11. 
Građevine odvažnosti za Županiju 

Ovaj plan određuje građevine od važnosti za Županiju, sukladno odredbama PPŽ –a i 

Uredbe o određivanju građevina, drugih zahvata u prostoru i površina državnog i 

područnog (regionalnog) značaja (NN 34/14), a to su: 
 
Prometne građevine: 
Cestovni objekti s pripadajućim građevinama i uređajima: 

- lokalna cesta: L 63021: Sabunike – D306  

- lokalna cesta: LC 63021: Sabunike (D306) –Ž6273 

- lokalna cesta: LC 63188: Ž6273 – Put Potoka 

- lokalna cesta: LC 63189: Ž6273 (Put Brtalića) – Škrapavac – Ž6273 

- ŽC 6273 - Privlaka (D306) - Nin - Sv. Nikola (D306) (postojeća) 
 
Pomorske građevine: 
Luka otvorena za javni promet: 

- luka lokalnog značaja – luka Privlaka - postojeća, 
- luka lokalnog značaja – uvala Loznica - postojeća, 
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Energetske građevine 

- DV/KB 110 kV TS Nin - TS Pag - TS Novalja – postojeće 

- Lokalni plinski distributivni sustav (planirani) 
 

Građevine elektroničkih komunikacija  
- odašiljači nepokretnih i pokretnih elektroničkih komunikacijskih mreža izvan građevinskog 
područja  
- županijski elektronički komunikacijski vodovi s pripadajućim građevinama 
 

Vodne građevine: 
Građevine za zaštitu voda: 

- sustav za odvodnju otpadnih voda naselja Privlake 

- sustav i uređaji za pročišćavanje otpadnih voda kapaciteta manjeg od 100000 ES 
 
Za građevine od važnosti za Županiju, akti za gradnju mogu se izdati uz neposredno 
provedbu Prostornog plana Zadarske županije ukoliko županijskim planom, zakonom ili 
drugim propisima nije drugačije određeno. 

2.2. Građevinska područja naselja 

 
Članak 11a. 
Granice građevinskog područja naselja u pravilu su određene granicama katastarskih 
čestica. Iznimno, u slučaju velikih i/ili nepravilnih i izduženih kat. čestica, granica je ucrtana 
linija razgraničenja na čestici prema kojoj treba izraditi parcelacijski elaborat. 
 
Članak 11b. 
Građevinsko područje naselja smatra se zonom mješovite – pretežito stambene namjene 
(M1). 
Pored stanovanja unutar GP naselja može se planirati uređenje površina i izgradnja 
građevina drugih namjena pod uvjetom da njihova namjena ne ugrožava kvalitetu 
stanovanja i života u naselju i to: 

•  javne i društvene namjene (škola, dječji vrtić, vjerski, zdravstveni, upravni, socijalni i 
objekti kulture, sportsko-rekreacijski objekti i sadržaji, i sl.),  

•  građevine i sadržaji komunalne namjene, 

•  javne površine različite namjene (parkovno uređene površine i prirodno zelenilo, 
zaštitne zelene površine, drvoredi, travnjaci, pješačke površine, trgovi, biciklističke staze i 
drugo), 

• gospodarske građevine koje ne ugrožavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja 
ili koje ne smanjuju kvalitetu stanovanja u naselju (trgovine i tržnice, poslovni sadržaji, 
uslužne djelatnosti, zanatske radionice i dr.),  

•  ugostiteljsko turističke građevine (hoteli, apartmani, pansioni, mali kampovi, 
ugostiteljstvo i sl.) sa smještajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na 
građevine u ugostiteljsko-turističkim zonama u naselju, gdje najviše 20% građevinskog 
područja pojedinog naselja može biti definirano kao ugostiteljsko-turistička zona,  

• uređena obala i lučka područja  

• infrastrukturni koridori i površine. 
 
2.2.1.Opći uvjeti građenja 
 

Članak 12. 
Planom je određeno građevinsko područje naselja Privlaka koje se sastoji od: 

· stare jezgre i naslijeđenih graditeljskih sklopova 
· gusto izgrađenog dijela naselja 
· izgrađenog dijela naselja 
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· neizgrađenog urbano opremljenog- uređenog dijela naselja 
 

Članak 13. 
Graditi se može na uređenom građevinskom zemljištu. 
Uređeno građevinsko zemljište je izgrađeno i urbano opremljeno neizgrađeno građevinsko 
zemljište koje ima osiguranu osnovnu infrastrukturu (pristupni put) u skladu sa uvjetima 
Plana. 
Opći uvjeti građenja primjenjuju se za sve zahvate unutar građevinskog područja naselja 
ukoliko ovim Planom nisu propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru. U tim 
slučajevima primjenjuju se posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede 
opći uvjeti.  
Uvjeti za gradnju novih građevina primjenjuju se i u slučajevima rekonstrukcije ukoliko 
Planom nisu propisani posebni uvjeti. 
 

Članak 14. 
Ukupna površina Planom utvrđenog građevinskog područja (GP) naselja Privlaka (svih 
prostornih podzona iz prethodnog članka) iskazana je u sljedećoj tablici:: 
 

izgrađeni dio neizgrađeni dio građevinsko područje 

naselja naselja naselja 

ha ha ha 

266,75 
115,57 382,32 

   

 

Granice građevinska područja naselja (izgrađeni i neizgrađeniuređeni dio) prikazana su u 
grafičkom prilogu Plana na katastarskim podlogama ( list br, 4. Građevinska područja naselja 
u mjerilu. 1: 5000). 
 

Članak 15. 
Planom je utvrđeno, temeljem prvih podataka iz Popisa stanovništva kućanstava i stanova 
2011. godine da je u naselju Privlaka više od 50 % postojećih građevina koje koriste za 
stalno stanovanje osobe koje imaju prebivalište na prostoru Općine Privlaka. 
 

Članak 16. 
Pored stanovanja kao osnovne namjene unutar GP-a naselja, mogu se graditi građevine 
drugih namjena (kao poslovne ili stambeno-poslovne zgrade) pod uvjetom da njihova 
namjena ne ugrožava kvalitetu stanovanja i života u naselju i to: 
 

- javne zgrade (crkva, škola, vrtić, zdravstvena ustanova, tržnica, starački domovi i sl.) 

- građevine proizvodne i uslužne djelatnosti (servisi, zanatske radionice, trgovine i sl 

- građevine ugostiteljsko-turističke djelatnosti (hoteli, restorani i sl.) 

- lučka i ostala infrastruktura i prateći sadržaji (autobusni kolodvor, javne garaže i parkirališta, 
trafo stanice i sl) 

- sportsko-rekreacijske građevine, tereni i sadržaji 
 

Članak 17. 
Unutar granica GP-a građevine se mogu graditi isključivo na građevnim česticama. 
Na jednoj građevnoj čestici dozvoljena je izgradnja samo jedne glavne (stambene, 
stambeno-poslovne, poslovne, gospodarske sl.) građevine. 
Na jednoj građevnoj čestici može se planirati jedna ili više građevina ukoliko čine jedinstvenu 
funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za građenje). 
Pored osnovne građevine na istoj građevnoj čestici može se planirati izgradnja pomoćnih 
zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta 
izgrađenosti (kig) i iskoristivosti (kis) građevne čestice. 
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Planom nije dozvoljena postava mobilnih građevina na građevnoj čestici stambene namjene 
u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja. 
 

Članak 18. 
Regulacijska crta je crta razgraničenja građevne čestice od javne prometne površine. 
Regulacijski pravac je mjesto priključenja građevne čestice na prometnu površinu. Ukoliko 
se zaštitni zeleni pojas nalazi između kolnika i regulacijskog pravca priključak na prometnu 
površinu može se ostvariti preko zaštitnog zelenog pojasa. 
Građevinski pravac definira udaljenost pročelja građevine od regulacijske crte. 
Građevinski pravac je najmanja moguća udaljenost građevine ili dijela građevine od 
regulacijskog pravca.  
Udaljenost građevinskog pravca od regulacijske crteregulacijskog pravca je min. 5 m, 
ukoliko nije posebnim propisima, planom užeg područja ili posebnom odredbom drugačije 
utvrđeno. 
Ukoliko se na prednjem pročelju građevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.) 
građevni pravac definiran je njome. 
Propisani minimum može biti i veći unutar pojedinih prostornih cjelina u slučaju da je 
uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om. 
U slučajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojećih građevina dograđeni dio ne smije 
prekoračiti građevinski pravac, ukoliko bi time bio prekršen Planom propisan minimum. 
U slučajevima kada se građevna čestica nalazi uz više prometnica određuje se jedan 
prioritetniji građevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica može iznositi minimalno 3 
m. 
 
Članak 18a. 
Iznimno od prethodnog članka, u izgrađenim dijelovima građevinskog područja naselja, 
uslučaju kada se građevinski pravac definira položajem susjednih građevina na neposredno 
susjednim građevnim česticama, interpolirana građevina može se planirati na udaljenosti 
manjoj od minimuma utvrđenog u prethodnom članku, pa čak i neposredno uz prometnu 
površinu (pri čemu se preklapa regulacijski i građevinski pravac). U tom slučaju minimalna 
udaljenost utvrđuje se u skladu s najudaljenijom susjednom građevinom. 
U slučaju rekonstrukcije postojeće ili ruševne građevine, rekonstruirani dio ne smije 
prekoračiti zatečeni građevinski pravac, ukoliko bi time bio prekršen Planom propisan 
minimum. 
 

Članak 19. 
Udaljenost samostojeće građevine,građevine u nizu i dvojne građevineod susjedne međe,na 
koju nije prislonjenane može biti manja od h/2, odnosno ne manja od 3 metra, pri čemu je h 
visina građevine. 
Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bočnoj ili stražnjoj fasadi građevine. 
U slučajevima gradnje dvojnih građevina ili građevina u nizu propisani minimum se odnosi 
na završne (krajnje) građevine odnosno njihove bočne fasade. 
 
Članak 19a. 
Visina građevina uvjetovana je brojem etaža. Visina građevine mjeri se od konačno 
zaravnatog i uređenog terena uz pročelje građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg 
ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, čija visina ne 
može biti viša od 1,2 m.  
Visina ograde kod ravnog krova ne uzima se u obračun s tim da ista ne može biti veća od 
1,1 m mjereno od gornjeg ruba završnog sloja ravnog krova. 
Broj etaža određuje se na dijelu građevine na kojem je najveći broj etaža. 
 
Planom je određena maksimalno dozvoljena visina za sve vrste građevina. U visinu 
građevine ne računaju se izlazi stubišta na ravni krov ili strojarnice dizala, kao ni ulazi u 
podzemne garaže. 
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Kod gradnje na kosim terenima sa kaskadnim tipom izgradnje, visina građevine mjeri se na 
mjestu presjeka građevine, koji je paralelan sa slojnicama terena. 
Kod kaskadne izgradnje (kada je uvjetovana strmim terenom ili kada je rezultat 
arhitektonskogizričaja), visina se određuje za svaki kaskadni sklop pojedinačno. 
 
Podrumska i suterenska etaža je dozvoljena na cijelom području obuhvata Plana. 
 
Potkrovlje (Pk) je dio građevine čiji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod 
kosog ili zaobljenog krova, čija visina nadozida nije veća od 1,2 m, a kod jednostrešnog 
krova visina nadozida nije veća od 2,0 m.  
Kao vrste potkrovlja (Pk) razlikuju se: stambeno potkrovlje i nestambeno potkrovlje.  
Stambeno potkrovlje je koristan (stambeni, poslovni, ili pomoćni) unutrašnji dio građevine s 
kosim krovom, s nadozidom do najveće dopuštene visine od 1,2 m i stalnim pristupom 
(stubištem) te se iskazuje u ukupnom broju etaža građevine. 
Nestambenim potkrovljem (tavanom, šufitom) smatra se unutrašnji dio građevine s kosim 
krovom, bez nadozida, koji ima samo minimalne otvore za svjetlo i prozračivanje. U tom 
smislu, nestambeno potkrovlje se ne iskazuje pri provjeri usklađenosti broja etaža građevine 
s Planom propisanim najvećim dopuštenim brojem etaža. 
 
Podrumom (Po) se smatra dio građevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan više od 50 % 
svoga volumena u konačno uređeni zaravnani teren i čiji se prostor nalazi ispod poda 
prizemlja, odnosno suterena. Podrumom se smatra i djelomično ukopana podzemna etaža-
garaža koja je ukopana najmanje 50% svog volumena i čiji samo dio pročelja (ulaz u 
podzemnu etažu) nije ukopan. 
 
Suteren (S) je dio građevine ukopan do 50% svoga volumena u konačno uređeni i zaravnani 
teren uz pročelje građevine, odnosno da je najmanje jednim svojim pročeljem izvan terena. 
 
Prizemlje (P) je dio građevine čiji se prostor nalazi neposredno na površini, odnosno najviše 
1,5 m iznad konačno uređenog i zaravnanog terena mjereno na najnižoj točki uz pročelje 
građevine. 
 
Kota kolnog ulaza/rampe u podzemnu etažu-garažu ne smatra se najnižom kotom uz 
pročelje građevine kod utvrđivanje visine građevine. 
 
Djelomično ukopani podrum računa se kao podzemna etaža, a suteren se računa kao 
nadzemna etaža kod proračuna koeficijenta iskoristivosti (kis i kisn). 
 

Članak 20. 
Svaka pojedina građevna čestica mora imati osiguran kolni i/ili pješački pristup na javnu 
prometnu površinu minimalne širine u skladu sa uvjetima Plana. 
Svaka pojedina građevna čestica mora imati osiguran kolni i /ili pješački pristup na prometnu 
površinu koja može biti: površina javne namjene, javne ceste različitog nivoa razvrstanosti, 
površina u vlasništvu vlasnika građevne čestice ili površina na kojoj je osnovano pravo 
služnosti prolaza u svrhu pristupa do građevinske čestice.Minimalna širina prometne 
površine je 5,0 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice. 
Iznimno, u izgrađenim dijelovima naselja kada to naslijeđena situacija na terenu ne dozvoljava, 
minimalna širina prometne površine može biti i manja, ali ne manja od 3,0 m. 
Do konačne realizacije prometnih površina kako je planom definirano, u postupku izdavanja 
dozvola za gradnju moguće je priključenje građevinskih čestica na postojeće prometne 
površine, uz obveznu „rezervaciju“ prostora za proširenje kako je planom definirano, 
odnosno do širine od 5,0 m, a u izgrađenim dijelovima naselja iznimno 3,0. 
U slučajevima kada nije moguće ispoštovati uvjete iz prethodnog stavka zbog stanja na 
terenu isključivo unutar starih jezgri,i nasljeđenih graditeljskih sklopova i gusto izgrađenih 
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područja moguće je ishoditi potrebna odobrenja za gradnju građevine max. građevinske 

(bruto) površina 400 m2 na čestici do koje je osiguran pješački pristup u skladu sa zatečenim 

stanjem. 
 
Članak 20a. 
Sastavni dio građevne čestice koji služi isključivo kao pristup građevine na prometnu 
površinu radi ostvarenja mogućnost građenja u drugom redu od prometne površine, a isti 
nije moguće uvrštavati u izračun koeficijenta izgrađenosti i koeficijenta iskorištenosti 
predmetne čestice, ne može biti uži od 3,5 m (u izgrađenim dijelovima naselja kada 
naslijeđena situacija na terenu ne dozvoljava, minimalna širina može biti i manja, ali ne 
manja od 3,0 m), s potrebnim izvođenjem ugibališta svakih 100 m. 
Dio građevne čestice koji služi isključivo za pristup na prometnu površinu ne ubraja se u 
površinu građevne čestice za izgradnju (minimalna površina građevne čestice, 
izračunkoeficijenta izgrađenost i iskorištenosti). 
 

Članak 20b. 
Minimalna veličina građevne čestice može odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana do -
5% zbog zatečenog stanja na terenu (okolna izgrađenosti zgradama, javnim površinama i 
drugo) ili zbog usklađivanja s vlasništvom.  
U GP naselja ako se građevnoj čestici zbog formiranja poprečnog profila prometnice 
(izgradnje nove ili rekonstrukcije postojeće) smanjuje površina do 15% od dozvoljene 
minimalne građevne čestice iz ovih Odredbi, za istu je moguće ishoditi potrebna odobrenja 
za gradnju. Koeficijent izgrađenosti i iskoristivosti obračunava se u odnosu na određenu 
minimalnu dozvoljenu građevnu česticu iz ovih Odredbi za pripadajuću zonu. 
Minimalna širina čestice na mjestu građevinskog pravca može biti manja za 15% u slučaju 
smanjenja površine čestice iz stavka 2. 
 
Članak 20c. 
Koeficijent izgrađenosti (kig) čestice je odnos zemljišta pod građevinom i ukupne površine 
građevne čestice.  
Zemljište pod građevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih 
konstruktivnih dijelova građevine na građevnu česticu, osim balkona i nadstrešnice, 
uključivši i terase u prizemlju građevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaže. 
Koeficijent iskorištenosti (kis) je odnos građevinske (bruto) površine svih etaža i površine 
građevne čestice. 
Građevinska (bruto) površina zgrade je zbroj površina mjerenih u razini podova svih dijelova 
(etaža) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) određenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s 
oblogama, osim površine vanjskog dizala koje se dograđuje na postojeću zgradu, a koja se 
izračunava na način propisan Zakonom o prostornom uređenju i propisom donesenim na 
temelju Zakona. 
Prilikom izračuna koeficijenata kig i kis u zemljište pod građevinom i građevinsku (brutto) 
površinu treba uračunati i sve pomoćne građevine na građevnoj čestici (garaže, spreme i 
sl.).  
Cisterna za vodu, podzemni spremnik goriva te vodonepropusne sabirne jame ne uzimaju se 
u obzir prilikom izračuna koeficijenata kig i kis-a. 
 
Članak 20d. 
Građevina stambene namjene je ona u kojoj je najmanje 50% korisne (netto) površine 
namijenjeno stanovanju.  
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Uređenje čestica 
 
Članak 21. 
Teren oko građevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narušava 
izgled naselja te dase ne promijeni prirodno otjecanje vode na štetu susjedne čestice i 
građevina.  
Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uređenja građevne čestice i podizanja nivelete 
zatečenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede:  
(a) nasipavanjem se ne smije poremetiti zatečeno stanje u odnosu na susjedne građevne 
čestice ili pristupne prometne površine, a sve u skladu sa pravilima struke, 
(b)  potrebno je izvesti drenažni sustav. 
Visina ograde ne smije biti veća od 1,80 m. 
Ulična ograda građevne čestice izvodi se masivnim dijelom do visine 1.2 m, dok se veće 
visine mogu izvesti prozračnim elementima (rešetka, mreža, živica i sl.). Ukupna tako 
izvedena ograda ne može biti viša od 1,8 m mjereno od niže kote konačno zaravnatog 
terena s obje strane zida. 
Unutar stare jezgre naselja i uz suglasnost nadležnog konzervatorskog odjela ogradni zid 
može biti građen visine i više od 2,0 m i u cijelosti izgrađen kao masivni zid. 
Prostor između građevnog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim 
nasadima ili prirodnim zelenilom, koristeći prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom 
prostoru mogu se smjestiti parkirališne površine te vodonepropusne sabirne jame i uređaje 
za pročišćavanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne 
površine. 
Minimalno 20% površine čestice mora biti ozelenjeno.  
Nad nenatkrivenim balkonima, dvorišnim površinama ili terasama dozvoljava se postava 
odrina, tendi i prirodno zelenilo. 
Na građevinskoj čestici mora biti osiguran prostor za smještaj prometa u mirovanju prema 
uvjetima utvrđenim ovim Planom. 
 
Oblikovanje građevina 
 
Članak 21a. 
Građevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadržavati osobitosti autohtone i 
tradicionalne arhitekture. 
Horizontalni i vertikalni gabariti građevine, oblikovanje fasada i krovišta, te građevinski 
materijal, moraju biti usklađeni s okolnim objektima, načinom i tradicijom gradnje i 
krajobraznim vrijednostima podneblja. 
Građevine koje se izgrađuju kao dvojne građevine ili građevine u nizu moraju s građevinom 
uz koju su prislonjeni činiti skladnu arhitektonsku cjelinu. 
Građevine mogu biti i montažne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pričvršćene 
na temelje. 
Građevine se mogu graditi montažom modularnih jedinica čime se formiraju modularni 
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima. 
 
Članak 21b. 
Krov građevina može biti kosi, dvostrešni ili višestrešni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi 
krov može imati nagib od 18-280, s pokrovom od crijepa ili sličnim, izuzev salonita.  
Krovište ne smije imati strehu. 
Vijenac krova može biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade građevine, a na zabatu 15 cm. 
 

Članak 21c. 
Planom se utvrđuju uvjeti za gradnju i uređenje građevinskog područja naselja: 
 

(a) Udaljenost građevine (samostojeće, dvojne ili u nizu) od granice susjedne 
čestice, kao i visina građevine uvjetuje se principom reciprociteta. 
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 Reciprocitet podrazumijeva udaljenost nove ili rekonstruirane građevine na istoj 
udaljenosti od međe kao susjedna već izgrađena građevina ili na većim 
udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane građevine na temelju 
visine susjedne (niže) građevine. 

 Planom se prvenstveno provodi pravo reciprociteta, a u slučaju potrebe za 
ispunjavanjem drukčijih uvjeta gradnje (približavanje susjednoj međi, veća visina 
građevina) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne čestice odnosno 
vlasnika građevine kojoj se približava.  

 Svi prethodno navedeni uvjeti odnose se na gradnju ili rekonstrukciju građevine koja 
je na manjoj udaljenosti od 3 metra od susjedne međe. Ukoliko se građevina koja se 
gradi ili rekonstruira pridržava udaljenosti pročelja definirane općim uvjetima građenja 
(3,00 metra, odnosno h/2), tada nije potrebna suglasnost susjeda. 

 
(b)   Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojećih građevina u slučaju kada je 
udaljenost građevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se 
dozvoljava rekonstrukcija u skladu sa postojećim građevinskim pravcem uz 
poštivanje ostalih uvjeta Plana za predmetnu zonu. 
 
(c) Kada su postojeći lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana za predmetnu zonu 
rekonstrukcija postojećih i ruševnih građevina se dozvoljava pod istim uvjetima kao i 
za nove građevine. Iznimno, za prizemne građevine moguća je nadogradnja etaže 
neovisno o koeficijentu izgrađenosti pod uvjetom da se rekonstrukcijom zadrže 
zatečeni tlocrtni gabariti građevine te poštuju ostali uvjeti Plana za predmetnu zonu. 

 
(d)     Ukoliko je građevina na manjoj udaljenosti od 1,5 metra od susjedne međe, 
građevina ne smije imati otvore prema međi kojoj se približava. Otvaranje novih 
otvora u postojećim vanjskim gabaritima građevine je dozvoljeno. Otvorima iz 
prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom veličine do 
60x60 cm, dijelovi zida od ugrađene staklene opeke u ravnini zida građevine, te fiksni 
ventilacijski otvori veličine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori koji služe za ventilaciju 
sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadržaja sa intenzivnim 
mirisima ili prašinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovišta građevine.Izuzetak 
čini gradnja u starim jezgrama, tradicionalnim dvorovima i gusto izgrađenom 
građevinskom području naselja gdje će se otvori rješavati prema posebnim propisima 
koji se odnose na zaštitu od požara. 
 
(e) Građevine koje imaju odgovarajući akt za građenje i uporabu, prihvaćaju se u 
svojim vanjskim gabaritima. Također se prihvaća ozakonjen broj stambenih jednica 
navedenih građevina koji se ne mora smanjivati primjenom ovoga Plana. 
 
(f)       Minimalna površina građevnih čestica koje čine prvi red do morske obale može 
biti 400 m2, a dozvoljena visina građevina na istima iznosi 9,0 metara. 

 
(g) Zamjenska građevina može se planirati u svim građevinskim područjima i 
izvan njih iako ne ispunjava uvjete za građenje iz ovog Plana. Zamjenska građevina 
je nova građevina izgrađena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno 
uklonjene postojeće građevine unutar iste građevne čestice, odnosno obuhvata u 
prostoru, kojom se bitno ne mijenja namjena, veličina i utjecaj na okoliš dotadašnje 
građevine. 

 
(h) U izgrađenim dijelovima GP naselja u slučajevima kada se zbog formiranja 
građevne čestice prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije/proširenja postojeće) 
smanjuje površina susjedne građevne čestice ispod minimuma propisanog uvjetima 
Plana na istoj je moguće ishoditi potrebna odobrenja za gradnju ukoliko je površina 
novoformirane građevne čestice do 15 % manja od Planom propisanog minimuma. U 
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tom slučaju osnovni prostorni pokazatelji (kig  i kis) obračunavaju se na Planom 

utvrđenu min. površinu građevne čestice. Minimalna širina čestice na mjestu 
građevinskog pravca može biti manja za 15% u slučaju smanjenja površine čestice iz 
prethodno navedenog razloga. 

 
2.2.2. Uvjeti za gradnju stambenih građevina  
 

Članak 22. 
Pod pojmom stambenih zgrada ovim Planom podrazumijevaju se zgrade isključivo 
stambene namjene. 
Pod pojmom stambenih građevina ovim se Planom podrazumijevaju građevine u kojima je 
50% ili više ukupne korisne (neto) površine namijenjeno za stanovanje. 
Uz stanovanje Planom se dozvoljava funkcioniranje srodnih sadržaja - poslovnih, 
gospodarskih i i sličnih koji ne ugrožavaju kvalitetu stanovanja unutar GP u odnosu na razinu 
buke, zaštitu od eksplozije i požara te slično. 
Dozvoljena minimalna površina zemljišta pod stambenom građevinom iznosi 50 m2. 
Na jednoj građevinskoj čestici Planom je dozvoljena izgradnja samo jedne stambene 
građevine. 
 
Unutar GP naselja Privlaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih građevina ovisno o 
vrsti gradnje kao: 

- slobodnostojećih građevina 
građevina koja se ne naslanja ni na jedan susjedni objekti i same čine prostornu cjelinu 

- dvojnih ili poluugrađenih građevina 
građevina koja se naslanja na susjednu građevinu (zajednički zid min. 50% dužine zida) sa 
kojom čini urbanističku cjelinu u pogledu visine, gabarita i načina gradnje 

- građevina u nizu 
građevine koje su povezane sa susjednim građevinama (po dva nasuprotna zida čine 
zajednički zid sa susjednom građevinom min. 50% dužine zida) sa kojima čine urbanističku 
cjelinu u pogledu visine, gabarita i načina gradnje 
 

Građevine koje se izgrađuju kao dvojne građevine ili građevine u nizu moraju s građevinom 
uz koju su prislonjeni činiti arhitektonsku cjelinu. Krov može biti kosi ili ravni. 
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Članak 23. 
Planom se dozvoljava izgradnja stambenih građevina iz prethodnog članka prema sljedećim 
uvjetima: 

I -uvjeti za gradnju stambene građevine na građevinskoj čestici površine ≤ 500 m2 

 

 

vrsta građevine 

samostojeća 
građevina 

dvojna 
građevina 

 
 građevina u nizu 

    

min. površina    

građevinske čestice 400350 300 250 200  

/ m2    

max. površina    

građevinske čestice 500 400  300  

/ m2    

min, širina    

građevinske čestice 12 10 6 

max. broj stambenih    

jedinica 3 2 1  

max. koeficijent    

izgrađenosti 0,300,35 0,300,35 0,300,35 

/ kig/    

max. koeficijent    

iskoristivosti 1,2 1,2 1,2 

/ kis/    

max. koeficijent    

iskoristivosti    

nadzemnih etaža 0,9 0,9 0,9 

/ kisn /    

max.    

broj nadzemnih 3 3 3 
etaža    

max.    

visina 7,5 7,5 7,5 
/ m /    

 

- max. moguća etažnost je Po+P+1+Pk, ili S+P+1+Krov 

- max, dozvoljeni broj građevina u nizu je 4 
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II-uvjeti za gradnju stambene građevine na građevinskoj čestici površine ≥ 500 m2 

 

vrsta građevine 
samostojeća 
građevina 

 
dvojna 
građevina 

   

min. površina   

građevinske čestice 500 500  

/ m2   

min, širina   

građevinske čestice 12 10 

max. koeficijent   

izgrađenosti 0,35 0,35 

/ kig/   

max. koeficijent   

iskoristivosti 1,5 1,2 

/ kis/   

max. koeficijent   

iskoristivosti   

nadzemnih etaža 1,2 0,9 

/ kisn /   

max.   

visina 10,0 10,0 
/ m /   

 

- max. koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,3 

- max. koeficijent iskoristivosti građevne čestice je 1,5 

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža j e 1,2 

- min. širina građevne čestice je 14 m 

- max. etažnost stambene građevine je Po+P+2+Pk, ili S+P+2+Krov 

- max. visina stambene zgrade je 9,0 m 
- max. nadzemna građevinska (bruto) površina zgrade je 800 m2 

- dozvoljena je gradnja isključivo slobodnostojećih zgrada 

- broj stambenih jedinica uvjetovan je površinom građevne čestice 

- max. broj stambenih jedinica može biti 10 za samostojeću građevinu 

- max. broj stambenih jedinica u dvojnoj građevini može biti 6 

- potrebno je osigurati min. 150 110m2 građevne čestice po stambenoj jedinici 
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2.2.3. Posebni uvjeti za gradnju stambenih građevina unutar gusto izgrađenog dijela 
naselja 
 

Članak 24. 
Unutar gusto izgrađenog dijela građevinskog područja naselja Privlaka dozvoljava se 
izgradnja i uređenje stambenih građevina prema sljedećim uvjetima: 
 

vrsta građevine 
samostojeća 
građevina 

 
dvojna 
građevina 

građevina u nizu 

    

min. površina    

građevinske čestice 300 250 150 200 

/ m2    

max. Površina    

građevinske čestice - 400 300 

/ m2    

min, širina    

građevinske čestice 12 10 6 

max. Broj stambenih    

jedinica 3    8 2 1 

max. koeficijent    

izgrađenosti 0,300,35 0,30  0,30  

/ kig/    

max. koeficijent    

iskoristivosti 1,2 1,2 1,2 

/ kis/    

max. koeficijent    

iskoristivosti    

nadzemnih etaža 0,9 0,9 0,9 

/ kisn /    

max.    

broj nadzemnih 3 3 3 
etaža    

max.    

Visina  7,59 7,58 7,58 
/ m /    

 

- max. dozvoljeni broj novih građevina u nizu je 4  
 

Članak 25 
U slučajevima kad je građevinski pravac definiran položajem susjednih građevina, nova 
(interpolirana) građevina može se izgraditi na udaljenosti manjoj od minimuma utvrđenog 
ovim Odredbama, pa čak i neposredno uz javnu prometnu površinu (pri čemu se preklapa 
regulacijska crta i građevinski pravac), a sve u skladu sa zatečenim stanjem. 
Unutar gusto izgrađenog dijela građevinskog područja naselja Privlaka dozvoljava se 
rekonstrukcija i gradnja postojećih građevina prema sljedećim uvjetima: 

-  u slučajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja iako nije ispunjen uvjet minimalne 
površine građevne čestice,udaljenosti od susjeda ili koeficijenta izgrađenosti pod uvjetom da 
se rekonstrukcijom zadrže zatečeni tlocrtni gabariti građevinepoštujući ostale uvjete Plana 
za predmetnu zonu. 

- u slučajevima interpolacije dozvoljava se gradnja građevine iako nisu ispunjeni uvjeti u 
pogledu minimalne površine građevinske čestice,udaljenosti od susjedaili koeficijenta 



45 
 

izgrađenosti, pod uvjetom da se dozvoljenom gradnjom poštuje zatečeno stanje i način 
gradnje susjednih (nižih) građevina u pogledu visine vijenca, izgrađenosti čestice i 
udaljenosti građevine od međe, te da se ni u kom slučaju ne pogorša zatečeno stanje 
odnosno kvaliteta stanovanja postojećih susjednih građevina. 

- udaljenost građevineod susjedne međe kao i definiranje njene visine uvjetuje sepo općim 
uvjetima iz članka 21c., podstavka a. ovih Odredbi. 
 

Članak 26 
U izgrađenim dijelovima GP naselja u slučajevima kada se zbog formiranja građevne čestice 
prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije/proširenja postojeće) smanjuje površina 
susjedne građevne čestice ispod minimuma propisanog uvjetima Plana na istoj je
 moguće ishoditi potrebna odobrenja za gradnju ukoliko je površina novoformirana 
građevna čestica do 25 % manja od Planom propisanog minimuma. 

U tom slučaju osnovni prostorni pokazatelji (kig  i kis) obračunavaju se na Planom utvrđenu 

min. površinu građevne čestice. 
 

2.2.4. Posebni uvjeti za gradnju stambenih i nestambenih građevina unutar stare 
jezgre i naslijeđenih graditeljskih sklopova 
 

Članak 27. 
U starim jezgrama i naslijeđenim graditeljskim sklopovima Planom se dozvoljava 
rekonstrukcija postojećih građevina, interpolacija i/ili gradnja slobodno stojećih, dvojnih ili 
građevina u nizu na neizgrađenim građevinskim česticama.prema sljedećim uvjetima: 
 

- u slučajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja iako nisu ispunjeni uvjeti minimalne 
površine građevne čestice, udaljenosti od susjeda ili koeficijenta izgrađenosti, pod uvjetom 
da se rekonstrukcijom zadrže zatečeni gabariti građevine. 
Iznimno se rekonstrukcijom iz prethodnog stavka može dozvoliti i dogradnja etaže ili 
povećanje visine građevine ukoliko se na taj način slijedi visina susjednih građevina. 

- u slučajevima interpolacije dozvoljava se gradnja građevine iako nisu ispunjeni uvjeti u 
pogledu minimalne površine građevinske čestice, udaljenosti od susjeda ili koeficijenta 
izgrađenosti, pod uvjetom da se dozvoljenom gradnjom poštuje zatečeno stanje i način 
gradnje susjednih građevina u pogledu visine vijenca, izgrađenosti čestice i udaljenosti 
građevine od međe, te da se ni u kom slučaju ne pogorša zatečeno stanje odnosno kvaliteta 
stanovanja postojećih susjednih građevina. 

- u slučajevima gradnje slobodno stojećih, dvojnih ili građevina u nizu na neizgrađenim 
građevnim česticama propisuju se sljedeći uvjeti 

- max. koeficijent izgrađenosti građevinske čestice je 0,8 

- max. koeficijent iskoristivosti građevinske čestice je 1,5 

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža je 1,2 

- max. visina je 9,0 m 
 
U slučajevima gradnje slobodnostojećih, dvojnih ili građevina u nizu na neizgrađenim 
građevnim česticama propisuju se sljedeći uvjeti: 

- površina građevne čestice ne može biti manja od 150 m2 za izgradnju novih  
      građevina, 

- max. koeficijent izgrađenosti građevinske čestice je 0,6, 

- max. koeficijent iskoristivosti građevinske čestice je 1,5, 

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža je 1,2, 

- max. visina je 9,0 m. 
U slučajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja iako nije ispunjen uvjet minimalne površine 

građevne čestice, udaljenosti od susjeda ili koeficijenta izgrađenosti pod uvjetom da se 
rekonstrukcijom zadrže zatečeni tlocrtni gabariti građevine.Iznimno se rekonstrukcijom iz 
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prethodnog stavka može dozvoliti i dogradnja etaže ili povećanje visine građevine ukoliko se 
na taj način slijedi visina susjednih građevina. 
U slučajevima interpolacije dozvoljava se gradnja građevine iako nisu ispunjeni uvjeti u 
pogledu minimalne površine građevinske čestice, udaljenosti od susjeda ili koeficijenta 
izgrađenosti, pod uvjetom da se dozvoljenom gradnjom poštuje zatečeno stanje i način 
gradnje susjednih (nižih) građevina u pogledu visine vijenca, izgrađenosti čestice i 
udaljenosti građevine od međe, te da se ni u kom slučaju ne pogorša zatečeno stanje 
odnosno kvaliteta stanovanja postojećih susjednih građevina. 
 

Članak 28. 
Udaljenost građevine od susjedne međe kao i visina građevine uvjetuje se principom 
reciprociteta, tako da je Planom dozvoljena i gradnja na međi u slučaju reciprociteta ili uz 
suglasnost vlasnika susjedne čestice –  po općim uvjetima iz članka 21c. .,podstavka a. ovih 
Odredbi. 
Nije moguće cijepati građevne čestice u svrhe formiranja novih građevnih čestica a koje ne 
ispunjavaju uvjete građenja iz članka 27. ovog Plana osim kada se cijepanjem i spajanjem 
katastarskih čestica formira građevna čestica veća od zatečene. 
 
Članak 28a. 
Sklopove i aglomeracije građevine kao i zasebne građevine moguće je postupno 
rekonstruirati, restaurirati i privoditi određenoj namjeni (stanovanje, ugostiteljsko-turističke 
djelatnosti, poslovne djelatnosti, tradicionalni obrti i slično). 
U novijoj izgradnji spriječiti vizualne, estetske, funkcionalne i druge sukobe sa starijom 
izgradnjom i prirodnim ambijentom. 
U starim jezgrama naselja kada se pristup nove građevine na prometnu površinu ostvaruje 
isključivo pješačkim pristupom iz članka 20. ovih Odredbi, dozvoljena je izgradnja samo 
manjestambene građevine čija građevinska (bruto) površina ne prelazi 400 m2 , sa najviše 
dvije stambene jedinice, bez poslovnih prostora ili prostora druge namjene osim stanovanja 
te sa najviše dvije nadzemne etaže, uz poštivanje ostalih uvjeta iz članka 27. ovih Odredbi. 
 
Članak 28b. 
Građevine različitih namjena moraju osigurati parkirna mjesta (PM) prema podnaslovu 5.1.1. 
promet u mirovanju iz ovih Odredbi . 
 

Članak 29. 
Planom se ne dozvoljava: 

- gradnja (rekonstrukcija ili interpolacija) novih građevina koje volumenom bitno odskaču od 
mjerila postojećih susjednih građevina. 

- dozvoljena odstupanja mogu iznositi do 20 % povećanja volumena (po širini, ne visini) novih 
građevina u odnosu na zatečene susjedne građevine 

- zamjena zatečenih građevina novim koje materijalom i oblikom ne slijede zatečenu 
građevinu. 
 

2.2.5. Uvjeti za gradnju nestambenih građevina unutar građevinskog područja naselja 
 
Članak 29a. 
Može se planirati izgradnja jedne ili više slobodnostojećih građevina na jednoj građevnoj 
čestici. Ukoliko se planiran izgradnja više slobodnostojećih zgrada:  
(a) građevine na jednoj građevnoj čestici moraju činiti jedinstvenu oblikovnu i funkcionalnu 
cjelinu,  
(b) građevine u pravilu moraju biti orijentirane oko zajedničkog prostora, koji će sadržavati 
parkovno uređene površine ili prirodno zelenilo, bazen ili trg,  
(c) građevine moraju imati zajednički prostor za smještaj prometa u mirovanju.  
 
Članak 29b. 
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Postojeće građevine unutar građevinskog područja naselja mogu se rekonstruirati prema 
općim uvjetima iz ovog Plana. 
Građevine moraju osigurati parkirna mjesta (PM) prema podnaslovu 5.2.1. promet u 
mirovanju iz ovih Odredbi . 
 
2.2.6.Uvjeti za gradnju pomoćnih građevina unutar građevinskog područja naselja 
Privlaka 
 

Članak 30. 
Na građevinskoj čestici se uz glavne građevine (stambene građevine) mogu graditi i 
pomoćne građevine koje su u funkciji glavne građevine. 
Pomoćne građevine mogu biti garaže, spremišta, ljetne kuhinje, bazeni, nadstrešnice, 
solarni kolektori, fotonaponske ćelije i sl. 
Pomoćne građevine mogu se graditi u sklopu glavne građevine na način da sa njim čine 
skladnu graditeljsku cjelinu, ili se mogu graditi kao samostalne građevine na istoj čestici. 
Ako se pomoćne građevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do 
susjedne granice (jedne ili više) uz suglasnost susjedavlasnika susjedne čestice prema kojoj 
se planira približavanje građevine. 
U tom slučaju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu izvođenja protupožarnog zida 
prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. 
Voda sa krova navedenih građevina mora se odvesti na vlastitu česticu. 
Nadstrešnice se mogu izvesti i uz samu među uz uvjet da se zadovolje svi tehnički uvjeti 
kvalitetne izgradnje bez štetnog učinka na susjednu česticu. 
Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od međe susjedne građevne čestice je 1,0 m. 
 

Članak 31. 
Postotak izgrađenosti odnosno koeficijent izgrađenosti građevinske čestice čine glavna i sve 
pomoćne građevine na jednoj građevinskoj čestici. 
Površina pomoćne zgrade uračunava se u površinu izgrađenosti građevne čestice i u 
obračun građevinske (bruto) površine, osim: bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, 
spremnika za gorivo i slično, ako su u cijelosti ukopani u teren ili do najviše 0,60 m iznad 
razine uređenog terena, kao ni: konzolne istake krovišta, elementi za zaštitu od sunca 
(pergola, i sl.), elementi uređenja okoliša (prilazne stepenice, vanjske komunikacije i terase, 
potporni zidovi i sl.). 
 
Članak 32. 
Dozvoljena visina pomoćnih građevina je max. 3,504,0 m. 
Krovište može biti koso (dvostrešan ili jednostrešan krov) ili ravan krov sa odvodom vode na 
vlastitu česticu. 
UkupnaPojedinačna bruto površina pomoćnih građevina (garaže., spremišta ljetne kuhinje i 

sl.) na pojedinoj građevinskoj čestici može biti 50 m2. 

U naprijed navedeno ne računaju se bazeni i nadstrešnice. 
Oblikovanje pomoćnih građevina mora biti u skladu sa glavnim građevinama, a prema 
odredbama ovog Plana. 
 

Članak 33. 
Garaže se u pravilu trebaju graditi u sklopu gabarita stambene zgrade. 
Planom je dozvoljena izgradnja garaža i na međi sa susjedom jedino u slučaju reciprociteta. 
Planom nije dozvoljena izgradnja garaža na granici čestice prema javnoj prometnoj površini, 
osim unutar gusto izgrađenog dijela naselja, stare jezgre i naslijeđenih graditeljskih 
sklopova. 
 

Kiosci i pokretne naprave 
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2.2.7. Uvjeti smještaja privremenihmontažnih – demontažnihgrađevina – kioska unutar 
naselja 
 

Članak 34.     
Kiosci, pokretne naprave i druge privremenih konstrukcije (reklamni panoi, oglasne ploče, 
urbana oprema, ljetne pozornice i sl,) mogu se postavljati na javnim površinama unutar i 
izvan građevinskog područja i to u neposrednoj blizini javnih prometnih površina a izvan 
cestovnih koridora, šetnica i biciklističkih staza a sve u skladu sa Odlukom o komunalnom 
redu. 
Iznimno se mogu postavljati i na privatnoj građevnoj čestici ako je prostor glavne građevine 
između regulacijskog i građevinskog pravca veći od 5 m i ako su ispunjeni uvjeti određeni za 
pomoćne građevine. 
 
Odlukom o komunalnom redu uređuju se uvjeti smještaja privremenih montažnih – 
demontažnihgrađevina – kioska unutar naselja 
 
2.2.8. Uvjeti smještaja reklama/oglasnih ploča unutar GP naselja 
 
Članak 34a. 
Mogućnost postavljanja reklama / oglasnih ploča na privatnim česticama na području Općine 
utvrđuje se odlukom o komunalnom redu koju donosi Općinsko vijeće. 
 

2.2.9. Uvjeti izgradnje i uređenja obalnog područja unutar GP naselja 
 

Članak 35. 
Područje morske obale sukladno odredbama ovoga Plana obuhvaća pojas kopna do koji sa 
morem čini funkcionalnu cjelinu. 
Pod pojmom funkcionalne cjeline podrazumijeva se postojeći ili planirani dio kopna u 
neposrednom kontaktu sa morem (javni prostor) koji po svojoj prirodi ili namjeni služi 
korištenju mora (luka otvorena za javni promet) kao i za turističko-rekreacijske svrhe koji su 
u vezi sa korištenjem mora (morske plaže, sportske aktivnosti vezane uz more, šetnica-
lungo mare, sunčališta,ugostiteljske objekte  i sl.). 
U sklopu javnog prostora iz prethodnog stavka moguće je planirati šetnicu, parkirališne 
površine, dječja igrališta, parkovne površine, zaštitno zelenilo i slično. 
 

Minimalna širina područja morske obale je 6,0 m. 
Stvarna širina područja morske obale ovisi o mikrolokacijskim uvjetima kao što su: 

- morfologija terena 

- postojeći, zatečeni sadržaji u funkciji korištenja mora 

- planirana namjena prostora 
 

Članak 36. 
Planom se određuje u području morske obale unutar GP naselja osigurati neprekidni i 
kontinuirani koridor za izgradnju i uređenje šetnice -“lungo mare”. Minimalna širina koridora 
za uređenje šetnice iz prethodnog stavka je 3.02,0 m. Stvarna širina ovisi o zatečenom 
stanju na terenu, mogućnosti i potrebi nasipavanja obalnog pojasa. 
U slučaju intervencije na zatečenom obalnom pojasu (nasipavanje radi sanacije) 
rekonstrukcije i/lil izgradnje i uređenja novih sadržaja Planom se određuje osigurati javni 
prostor /slobodan prolaz/ od morske obale do ruba građevinskog područja, u sklopu kojega 
treba pred šetnice planirati i druge javne sadržaje i zelenilo. 
 

Članak 37. 
Planiranje i uređenje prostora unutar područja morske obale treba temeljiti na osnovnim 
planskim smjernicama: 

- očuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog krajolika, 
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- planirati cjelovito uređenje i zaštitu na osnovi kriterija očuvanja prirodnih vrijednosti i 
cjelovitosti pojedinih morfoloških cjelina, 

- osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u korištenju, osobitog 
pomorskog dobra, 

- očuvati prirodne plaže, zatečene vrijedne zelene površine i šume, te poticati prirodnu obnovu 
šuma i drugu autohtonu vegetaciju, 
 

Članak 38. 
U obalnom pojasu unutar granice GP naselja, Planom su načelno utvrđene sljedeće 
prostorne cjeline:se dozvoljava izgradnja i uređenje: 

- mjesna luka luka luke otvorena za javni promet  

- uređena morska plaža (R3)uređene morske plaže (R3) 

- prirodna obala (R4)prirodne morske obale (R4). 
 
Utvrđene zone pojedine namjene u sklopu obalnog pojasa unutar GP naselja ucrtane su u 
kartografskom prikazu Plana (list 4 građevinska područja naselja).  
 

Članak 39. 
Unutar morske luke u sklopu građevinskih područja naselja Planom je utvrđen prostor luke 
otvorene za javni promet mješovitog tipa u kojim se odvija javni, nautički i sportski promet, te 
osigurava vez za potrebe domicilnog stanovništva. 
Namjena površina, stvarni kapacitet luke (max. mogući broj vezova) i uvjeti gradnje i 
uređenje prostora unutar morske luke otvorena za javni promet utvrditi će se temeljem 
detaljnije projektne dokumentacije a u skladu sa Planom utvrđenim uvjetima i stvarnim 
maritivnim mogućnostima prostora. 
Prilikom utvrđivanja kapaciteta pojedine prostorne zone unutar mješovite luke otvorene za 
javni promet prednost treba dati komunalnom vezu na način da se osigura dovoljan broj 
vezova za potrebe domicilnog stanovništva. 
Za sanaciju i rekonstrukciju postojeće lučke infrastrukture nije potrebna izrada provedbenih 
dokumenata prostornog uređenja. 
Lučki prostor je prostor namijenjen za izgradnju i korištenje luka te može imati jednu ili više 
namjena. Ovim Planom utvrđuje se namjena unutar lučkih prostora.  
Unutar lučkih prostora mogu se planirati namjene koje slijede:  
(a) luke otvorene za javni promet. 
Javni sadržaji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadržajima, a koji 
se mogu planirati ukoliko ne ugrožavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni 
promet. 
 
Planom je definiran lučki prostor luke otvorene za javni promet u naselju Privlaka na 
lokacijama: Privlački zaton - luka Privlaka i luka u uvali Loznica. 
Unutar lučkog prostora luke otvorene za javni promet moguće je planirati:  
(a) operativni dio luke - koristi se za prihvat plovila u javnom pomorskom prijevozu i plovila 
za povremeni prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna 
mjesta za ribarska plovila  
(b) komunalni dio luke - koristi se za stalni vez plovila lokalnog stanovništva  
(c) nautički dio luke - privez turističkih plovila u tranzitu  
(d) ostali sadržaji u funkciji luke – šetnice, parkovni nasadi i prirodno zelenilo, sportsko-
rekreacijski sadržaji, prateći ugostiteljski sadržaji i sl. 
Lučki bazeni luke otvorene za javni promet namijenjeni su za stalni vez brodica lokalnog 
stanovništva.  
U operativnom dijelu luke zabranjuje se istovar ribe. 
Detaljna namjena površina i uvjeti gradnje unutar luke otvorene za javni promet utvrditi 
će se  UPU-om obalnog pojasa unutar građevinskog područja naselja, a u skladu sa 
ovim Planom utvrđenim uvjetima, potrebama i stvarnim maritimnim mogućnostima 
prostora. 
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Članak 40. 
U zoni luke, gdje za to postoje prostorni uvjeti dozvoljena je nova gradnja i /ili rekonstrukcija i 
uređenje sljedećih sadržaja: 

- građevina maritimne zaštite 

- poslovnih, uslužnih i pratećih ugostiteljskih sadržaja 

- pješačkih šetnica 

- zaštitnog i ukrasnog zelenila 
 
U zonama lučkog prostora na lokacijama luka Privlaka i uvala Loznica dozvoljena je 
izgradnja i uređenje slijedećih sadržaja: 

-  maksimalno 200 vezova 
-  izgradnja i rekonstrukcija građevina maritimne zaštite 
-  izgradnja i uređenje pješačke šetnice 
-  uređenje zaštitnog zelenog pojasa. 

Navedeni kapaciteti odnose se kumulativno za cijeli lučkiprostor a planom užeg područja 
treba odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim mogućnostima i maritimnim 
uvjetima.  
Unutar lučkog prostora koji se tretira kao pripadajući prostor luke moguće je izgraditi 
servisno-uslužne, skladišne, ugostiteljske, trgovačke, sportsko-rekreacijske i zabavne 
građevine. 
Planom dozvoljena izgrađenost zone je 10% kopnene površine zone uz uvjet da visina 
vijenca pratećih sadržaja ne prelazi 7.0 m 
 
Opći uvjeti gradnje i uređenja luka:  
- za gradnju nove lučke infrastrukture ili rekonstrukciju postojeće lučke infrastrukture koji za 
posljedicu ima urbanu preobrazbu izgrađenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju i uređenje 
neuređenog dijela istog obvezna je izrada UPU-a kojim se određuje prostorno i funkcionalno 
rješenje.  
- u lukama se mogu formirati sljedeći sadržaji: šetnice, zelene površine, benzinske i plinske 
postaje, trgovine, sportsko-rekreacijski i ugostiteljsko uslužni sadržaji, skladišta otpada u 
lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja otpadom u lukama, građevine maritimne 
zaštite, pratećim infrastrukturni sustavi i sl., 
- u postojećim lučkim područjima moguće je u skladu s prostornim mogućnostima odrediti 
zone korištenja – javni promet, komunalni vez, nautički vez - bez izrade UPU-a ukoliko se 
koristi postojeća lučka infrastruktura, odnosno nema graditeljskih zahvata u moru, 
- potrebno je onemogućiti negativni utjecaj na plaže. 
 
Članak 40a. 
Planom se utvrđuje obveza izrade urbanističkih planova uređenja za izgradnju (uređenje) 
i/ili rekonstrukciju unutar obalnog pojasa i područja morske luke. 
Iznimno izrada UPU-a nije obvezna u slučajevima: 

• sanacije ili izvođenja radova na održavanju zatečene lučke infrastrukture i ostalog 
dijela obale u zatečenom obliku, 

• radi odmuljivanja luke u skladu s prethodno izrađenom Studijom odmuljivanja za 
područje luke, 

• održavanja zone prirodne obale, 

• uređenja parkovno uređenih površina, pješačkih i biciklističkih staza, prometnih 
površina i slično, ukoliko se ne nasipava prirodna obala, 

• prihrane plaža.  
 

Članak 41. 
Na prostoru glavne mjesne luke Privlaka dozvoljava se izgradnja novih građevina pretežno 
poslovnih i uslužnih sadržaja prema sljedećim uvjetima: 

- nove građevine smjestiti do pokosa koji zatvara prostor luke 
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- oblikovno formirati kontinuiranu fasadu (moguće je i niz) koja će tlocrtno slijediti liniju pokosa 

- visinu građevina prilagoditi pokosu tako da slijedi liniju uređenog terena 

- dubina građevina je 5.0 m 

- u prizemlju smjestiti isključivo javne sadržaje 
 

Članak 42. 
Uređena morska plaža (R3) je javna, nadzirana i pristupačna svima pod jednakim uvjetima s 
kopnene i morske strane uključivo i osobama s poteškoćama u kretanju, većim dijelom 
uređenog i izmijenjenog prirodnog obilježja, te infrastrukturno i sadržajno (tuševi, kabine i 
sanitarni uređaji) uređen kopneni prostor neposredno povezan s morem, označen i zaštićen 
s morske strane. 
 

Članak 43. 
Planom je dozvoljava izgradnja i uređenje uređenih morskih plaža unutar GP naselja, a 
prema sljedećim uvjetima: 
  

· obavezno osigurati prohodnost javnog dužobalnog pojasa 
· urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog prostora za sunčanje u 

slučajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje, 
· predvidjeti postavu tuševa, kabina za presvlačenje i sanitarnih čvorova sukladno važećim 

standardima i pravilniku za javne plaže, 
· planirati postavu paviljonskih ugostiteljskih objekata uz uvjet da izgrađenost prostora ne 

bude veća od 5% i max. visina objekta 4,0m 
· urediti neprekinutu šetnicu (lungo mare) širine min. 3,0 m 
· respektirati postojeće zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju prostora 
· osmisliti zaštitno zelenilo na rubovima zona i uz šetnicu, 
· postava ostalog pratećeg sadržaja u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave 

(rekreacijska oprema i oprema za dječju igru i slično), 
· postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, 

niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.), 
· zgraditi potporne zidove za zaštitu od erozije, 
· nanositi pijesak i šljunak na dijelove plaže (dohranjivanje) 

 
Članak 43a. 
U cilju zaštite morskog akvatorija potrebno je poduzimanje sljedećih aktivnosti:  

• osigurati zaštitu obale od erozije i nepovoljne promjene strukture tla 

• osigurati održavanje dubine luka i lučkog akvatorija 
 

Članak 44. 
Zona prirodne obale je prostor prirodne morska plaža (R4) nadziran i pristupačan s kopnene 
i/ili morske strane infrastrukturno neopremljen, potpuno očuvanoga zatečenoga prirodnog 
obilježja bez mogućnosti intervencije u postojeću prirodnu osnovu osim uređenja šetnice, 
trim i biciklističke staze, te postave javne rasvjete, klupa sanitarija i tuševa. 
 

Članak 44a. 
U području zone morske obale (plaža) i morskih luka (uključujući i izdvojene dijelove luka) 
utvrđuju se uvjeti za izgradnju građevina: 
a) u slučaju neophodne sanacije morskih luka i morske obale (zaštite od urušavanja, 
sigurnosti i sl.), lokacijska dozvola za rekonstrukciju se može izdati i prije donošenja UPU-a, 
uz prethodnu izradu idejnog rješenja, koje će se uvažiti kod izrade UPU-a  
b) u obalnom pojasu mora u građevinskim područjima naselja može se planirati ugradnja 
pontona, sunčališta, uređenje plaže, šetnice, zelene površine, sportsko rekreacijski sadržaji 
(osim dvorana i sl.), te ugostiteljstvo i trgovina i ostali uslužni sadržaji neophodni za 
funkcioniranje morske luke i kupališne rekreacije. U sklopu rekreacijskog prostora uređene 
obale/kupališta, mogu se planirati sadržaji u funkciji kupališne rekreacije kao što su sanitarni 
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čvor, garderoba i manje ugostiteljske građevine čija ukupna površina ne prelazi 5% 
kopnenog dijela plaže za svaku pojedinu cjelinu (plažu) s najvišom visinom do 4 m.  
 
Članak 44b. 
U dijelu GP naselja (uređena morska plaža ili GP naselja) gdje je granicu građevinskih 
čestica prema morskoj obali potrebno konstruktivno učvrstiti radi velike denivelacije terena i 
mogućeg odronjavanja istog, Planom se utvrđuju sljedeći uvjeti: 

-    potrebna je izgradnja armirano betonskog zida u kaskadama minimalne visine 2 m,   
     te minimalne debljine 30 cm 

-    kaskade moraju biti horizontalno povezane armiranim betonom istog profila kao što  
je zid 

-    u donjem dijelu kaskada obvezno izvesti otvore za odvodnju profila 110 mm, 
postavljene na udaljenosti 60 cm 

-     između zida i terena izvesti drenažni sloj minimalne deblljine 50 cm 

-     vidljivo lice zida urediti 

-     zidovi na jednom obalnom potezu moraju činiti skladnu cjelinu 

- u slučaju neposrednog ugrožavanja ljudi i dobara zbog opasnosti od urušavanja, uz 
glavni projekt mogu se graditi građevine koje služe sprječavanju djelovanja tih 
događaja, odnosno otklanjanju štetnih posljedica. Za spomenutu gradnju se mora 
ishoditi odgovarajući akt nakon prestanka štetnog djelovanja. 

 
Obvezni dio projektne dokumentacije za izgradnju potpornih zidova je statički proračun. U 
procesu ishodovanja odgovarajućeg akta za gradnju potrebno je pribaviti suglasnost lokalne 
samouprave na predočenu projektnu dokumentaciju. 
 
Na području pojačane erozije tla koje je prikazano na grafičkom prikazu 3.a Uvjeti korištenja, 
uređenja i zaštite prostora, prije izdavanja odgovarajućeg akta za građenje, potrebno je 
uskladiti projektnu dokumentaciju s načinom sanacije terena definiranim s odredbama ovog 
Plana. 
 
Članak 44c. 
Potrebno je spriječiti daljnu eroziju tla izgradnjom potpornih zidova na potezima na kojima 
oni nedostaju ili su u lošem stanju. Zidovi mogu biti armirano-betonski, s vidljivom 
betonskom površinom ili obloženi kamenom ili sl., postavljeni u jednom redu ili više redova 
kaskadno, ovisno o visinskoj razlici i mogućnostima izvedbe.  
Između potpornih zidova i kroz područje zelene površine dozvoljena je izvedba stubišta na 
tlu radi povezivanja gornjih pješačkih staza (šetnica) i kopnenog područja plaže na nižoj koti. 
Stubišta mogu biti betonska ili armirano-betonska sa vidljivom obrađenom betonskom 
površinom ili opločano, te moraju imati ugrađen minimalno jednostrani rukohvat.  
Između kaskada i između potpornih zidova i gornje pješačke staze potrebno je oblikovati 
zelene površine zasađene autohtonim raslinjem. 
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2.3. Izgrađene strukture van naselja 

 

Članak 45. 
Na području Općine Privlaka Planom su utvrđene sljedeće izgrađene strukture izvan GP 
naselja: 
 

- zone ugostiteljsko-turističke namjene (T), 

- zone proizvodne namjene (I2) 

- zona pretežito poslovne namjene (KI), 

- zone sporta (R1) 

- zone rekreacije (R2) 

- zona pastoralnog centra 

- zona u funkciji groblja (G) 

- kamp odmorišta  
-      površine infrastrukturnih sustava 
-      pojedinačne građevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje 
-      pojedinačne građevine i uređaji unutar šumskih površina 
- pojedinačne građevine sportsko rekreacijske namjene (staze, sajle za slobodan spust, 
 penjanje i slično). 
 
Planom definirane trase koridora infrastrukturnih mreža unutar i izvan građevinskih područja 
(promet, vodovod, odvodnja, elektro mreža i dr.) se mogu naknadno korigirati i dopunjavati 
radi prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima, stanju na terenu te 
sukladno potrebama. Za isto je potrebno izraditi adekvatnu projektnu dokumentaciju, 
usklađenu sa Zakonom i ostalim propisima, te pribaviti suglasnost svih mjerodavnih, također 
i  pojedinih javnopravnih tijela. 
Obveza izrade UPU-a ne odnosi se na infrastrukturne sustave, naročito ukoliko se planira ili 
rekonstruira infrastrukturna površina/trasa/koridor koji se nalaze na rubnim djelovima 
područja za koje je potrebno izraditi plan užeg područja. Infrastrukturne građevine se tada 
trebaju graditi prema odredbama iz 5. Uvjeti utvrđivanja koridora ili trasa i površina 
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava. 
 
Vodeći računa o odredbi članka 43. stavak 6. Zakona o prostornom uređenju („Narodne 
novine“, broj 153/13, 65/17 i 114/18),ponovo se planiraju izdvojena građevinska područja 
izvan naselja koja su ranije određena ovim Planom. 
 

2.3.1. Uvjeti za izgradnju i uređenje zona turističke namjene 
 

Članak 46. 
Planom definirane zone ugostiteljsko - turističke namjene (T1, T2 i T3) su izdvojena 
građevinska područja izvan naselja unutar kojih je dozvoljena izgradnja turističkih kapaciteta 
za smještaj i boravak osoba te pratećih ugostiteljskih sadržaja kao i sadržaja za sport, 
zabavu i rekreaciju, komunalnih objekata i objekata infrastrukture. 
 
Članak 46a. 
Uz prostorne cjeline ugostiteljsko – turističke namjene može se planirati privezište (P) 
kao prateći sadržaj u funkciji osnovne namjene, te se ista te se ne smatraju lukom. 
Maksimalan broj vezova jednog ili više privezišta u građevinskom području ugostiteljsko 
turističke namjene iznosi najviše 20% ukupnog broja smještajnih jedinica te cjeline,ali ne 
više od 400 vezova. 
Privezište se planira u akvatoriju uz prostornu cjelinu  ugostiteljsko turističke namjene. 
Konačan oblik i veličinu zone priveza određuje se UPU-om. 
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Članak 47. 
Zone ugostiteljsko- turističke namjene izvan granica naselja unutar područja Općine Privlaka 
su: 
 
 

lokacija vrsta Površina (ha) Max. kapacitet/broj ležaja- 

BATALAŽA T1,T2, T3 7,179,7 ha 500 

MLETAK T2 10,008,1 ha 500 

RT KULINE T2 20,00 1000 

Batalaža - postojeće T3 3,00   600 

 

Kapacitet pojedine ugostiteljsko - turističke zone temelji se na kriterijima gustoće korištenja 
utvrđivanog Prostornim planom Zadarske županije (PPZŽ-om ). 
U cilju podizanja kvalitete smještaja, zaštite zatečene prirodne osnove, respektiranja 
zatečene graditeljske strukture obližnjeg naselja kriteriji propisani Zakonom i PPZŽ-om 
predstavljaju obavezu prilikom planiranja, dimenzioniranja, izgradnje i uređenja turističkih 
zona unutar Općine. 
U slučajevima izgradnje u svrhu povećanja kapaciteta i/ili promjene koncepcije i organizacije 
postojeće zone ugostiteljsko-turističke namjene obvezna je izrada UPU-a. 
Iznimno za izgradnju pojedinačne građevine kojom se podiže kategorija i/ili kvaliteta usluge, 
izrada UPU-a nije nužna. 
Površina obuhvata UPU-a iz tablice ovog članka može se razlikovati od zadane površine na 
temelju Odluke o izradi plana. 
 
Članak 47a. 
U svim zonama T2 može se planirati izgradnja smještajnih objekata iz skupine hoteli – vrsta 
turističko naselje sa pružanjem usluga smještaja i ugostiteljskih usluga i mogućnošću 
bavljenja sportom i/ili drugim oblicima rekreacije. U sklopu turističkog naselja moguće je 
planirati trgovačke i uslužne djelatnosti u funkciji turizma.  
U zoni T1 može se planirati izgradnja smještajnih objekata iz skupine hoteli – vrsta hotel ili 
aparthotel, sa pratećim sadržajima, trgovačke, uslužne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, 
zabavne i slične namjene. 
 

Članak 48. 
Za izgradnju i uređenje svih zona ugostiteljsko-turističke namjene obvezna je izrada 
urbanističkog plana uređenja (UPU-a) temeljem Zakona, a prema sljedećim uvjetima:.  

• racionalno koristiti prostor  

• respektirati postojeće zelenilo  

• izgradnju smještajnih kapaciteta udaljiti od obale u skladu sa Zakonom  

• unutar negradivog obalnog pojasa planirati šetnice, zelene površine i sportsko-rekreacijske 
sadržaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaže  

• oblikovno, stilski i volumenom slijediti zatečenu lokalnu graditeljsku cjelinu  

• planirana katnost i visina građevina treba slijediti dozvoljenu katnost obližnjih naselja ( 
max. 10,0m)  

• prilikom prostornog razmještaja planiranih sadržaja unutar zone ugostiteljsko- turističke 
namjene respektirati postojeće putove i mocire 
 
Za planiranje izdvojenog građevinskog područja (izvan naselja) ugostiteljsko-turističke 
namjene određuju se slijedeći uvjeti: 

• na području turističkih zona, osim stacionarnih programa turističke namjene mogu se 
locirati: ugostiteljski, trgovački, zabavni, sportsko-rekreacijski sadržaji, sve u sklopu 
istoga građevinskog područja, 

• U turističkim zonama mogu se graditi slijedeći objekti:  
– hoteli 
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– hotelska naselja 
– turistička naselja 
– auto-kampovi 

• nova gradnja planira se u neizgrađenim dijelovima postojećih građevinskih područja 
samo kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeće turističke ponude s višom 
kategorijom smještajnih građevina i pratećih sadržaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, 
uslužni, zabavni i slični) uz osobito izražene planske mjere poboljšanja infrastrukture i 
zaštite okoliša, 

• nove smještajne građevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne 
vrijednosti, 

• smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja, potrebno je smještajem i veličinom, 
a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša, 

• nove smještajne građevine, organizirane kao turističko naselje, planiraju se na 
načelusukladnosti arhitektonskog izraza s elementimaautohtonog urbaniteta i tradicijske 
arhitekture, 

• smještajna građevina u izdvojenom građevinskom području ugostiteljsko-turističke 
namjene (izvan naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte, 

• vrsta i kapacitet pratećih sadržaja i javnih površina određuje se proporcionalno u odnosu 
na svaku fazu izgradnje smještajnih građevina, 

• prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene širine veće od 500 m uz obalu, mora 
imati najmanje jedan javni cestovno-pješački pristup do obale, 

• gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može biti 50-120 kreveta/ha, 

• izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 30%, 

• koeficijent iskoristivosti građevne čestice ne može biti veći od 0,8, 

• najmanje 40% površine svake građevne čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se 
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, 

• prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na 
javno-prometnu površinu i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta, 

• prilikom projektantskog osmišljavanja turističkih programa treba respektirati postojeće 
poljske puteve i mocire kao naslijeđe pučkog graditeljstva. Dopuštene su samo 
neophodne manje korekcije radi odvijanja prometa. Preporuča se prirodne i stvorene 
vrijednosti koristiti kao oblikovni i fizički parametar nove strukture. 

• U turističkim zonama mogu se formirati privezišta. Kapacitet privezišta mora biti 
prilagođen kapacitetu turističkog naselja.  

• broj vezova jednog ili više priveza u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turističke namjene 
može biti najviše 20% ukupnog smještajnog kapaciteta te cjeline, ali ne više od 400 
vezova, 

• turistička zona s privezištemtretira se kao jedinstvena urbana cjelina. 

• područja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa I ili II 
kategorije. 

• odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem. 

• kamp (auto-kamp) planira se u izdvojenom građevinskom području (izvan naselja) 
naselja unutar površine ugostiteljsko-turističke namjene veličine do 15 ha uz 
poštivanje zatečene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti 
prostora. 

• u kampovima (auto-kampovima) smještene jedinice ne mogu se planirati u pojasu 
najmanje 25 m od obalne crte. 

• smještajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na čvrsti način 

• unutar prostora kampa (auto-kampa ) nije dozvoljena izgradnja čvrstih smještajnih 
jedinica niti betonskih platformi za smještaj tipskih (montažnih) smještajnih jedinica 
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Članak 49. 
Prije izrade UPU-a potrebno je izraditi prostorno-programsku studiju čije odrednice moraju 
sadržavati: 

- valorizaciju prostora s ciljem njegove optimalne zaštite 

- najpovoljnije oblike turističke izgradnje s gospodarskog stajališta, 

- nosivi kapacitet prostora prema njegovim morfološkim i ekološkim karakteristikama, 

- racionalno povezivanje na prometnu mrežu, 

- način rješenja vodoopskrbe 

- rješenje otpadnih voda s načinom priključka na cjelovit kanalizacijski sustav. 
 
Pri izradi UPU-a moraju se poštivati slijedeći kriteriji: 

•racionalno koristiti prostor  

•respektirati postojeće zelenilo  

• unutar negradivog obalnog pojasa planirati šetnice, zelene površine i sportsko-rekreacijske 
sadržaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaže  

•  uz obalni pojas se može planirati uređena i/ili prirodna plaža; 

• planirana katnost i visina građevina treba slijediti dozvoljenu katnost obližnjih naselja ( 
max. 10,0m)  

• iznimno za hotele maksimalni broj nadzemnih etaža iznosi 6 a podzemnih etaža 2, te 
maksimalna visina iznosi 16,0 m. 

• prilikom prostornog razmještaja planiranih sadržaja unutar zone ugostiteljsko- turističke 
namjene respektirati postojeće putove i mocire 
 
2.3.2. Kamp odmorišta izvan naselja 
 
Članak 49a. 
Planom se omogućuje izgradnja i uređenje kamp-odmorišta, kao posebne vrste ugostiteljsko 
– turističkih objekata u kojima se pružaju usluge kampiranja za noćenje i kraći odmor gostiju. 
Kamp-odmorišta moraju biti smještena unutar zona T3 (kampovi). 
 

2.3.3. Uvjeti za izgradnju i uređenje zona proizvodne namjene 
 

Članak 50. 
Planom definirana zona proizvodne namjene (I2) je izdvojeno građevinsko područje izvan 
naselja namijenjeno za izgradnju i razvoj proizvodnih i prerađivačkih pogona, zanatskih i 
servisnih djelatnosti, skladišnih prostora, te ostalih sličnih djelatnosti.  
Unutar Planom definirane zone proizvodne namjene izvan granica naselja nije dozvoljena 
izgradnja industrijskih pogona.  
Unutar zone proizvodne namjene dozvoljen je a izgradnja i uređenje građevina i pogona 
slijedeće namjene: 

− obrtničke i zanatske radionice  

− proizvodni pogoni male privrede  

− pogoni za primarnu preradu poljoprivrednih proizvoda  

− pogoni za primarnu preradu ribe i proizvoda marikulture  

− skladišta. 
 
Članak 50a. 
Unutar zone gospodarske namjene (I2) može se planirati i proizvodnja toplinske, 
rashladne i električne energije iz obnovljivih ili ekološki prihvatljivih izvora (bioplin, 
sunčeva energija), a u skladu s posebnim propisima. 
U ovoj zoni planom se dozvoljava postava fotonaponskih ćelija ili uređenje sunčanih 
parkova za proizvodnju i preradu solarne energije kao i ostalih postrojenja i uređaja za 
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korištenje i preradu obnovljivih izvora energije, a sve u skladu sa detaljnijom planskom 
dokumentacijom. 
 
Članak 51. 
Za izgradnju i uređenja zone proizvodne namjene obvezna je izrada urbanističkog plana 
uređenja (UPU-a) temeljem Zakona, a prema sljedećim uvjetima:. 

- min. površina građevne čestice je 1000m2 

- max. koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,4 

- max. koeficijent iskoristivosti građevne čestice je 1,0 

- min. širina ulične fronte građevinske čestice treba biti 14,0 m. 

- visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti viša od 7,5 m. 

- min. udaljenost od susjedne čestice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manja od 3 m. 

- osigurati min. 15% od ukupne površine za zajedničke javne potrebe (prometnice, 
parkirališta, zelene površine ...) 

- ostatak građevne čestice urediti u zaštitnom i ukrasnom zelenilu koristeći autohtone biljne 
vrste. 

- sve građevne čestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. širine 6,0 m 

- kvalitetno isplanirati internu prometnu mrežu unutar zone sa zajedničkim priključkom na 
javnu prometnicu bez mogućnosti direktnog priključenja svake pojedine građevne čestice na 
istu. 

- svim građevnim česticama treba biti osiguran priključak na objekte infrastrukture (struja, 
voda, odvodnja, PTT) 

- Unutar svake građevinske čestice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno 
standardima definiranim ovim planom. 
 

2.3.4. Uvjeti za izgradnju i uređenje zone pretežito poslovne namjene 
 

Članak 52. 
Planom definirana zona pretežito poslovne namjene (KI) je izdvojeno građevinsko područje 
izvan naselja namijenjeno za izgradnju i razvoj pretežito trgovačkih sadržaja i uslužnih 
djelatnosti i komunalno-servisnih, te manjih proizvodnih i prerađivačkih pogona. 
Uz sadržaje iz prethodnog stavka može se planirati izgradnja i uređenje reciklažnog dvorišta 
s pripadajućim građevinama. 
Unutar ove zone može se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i električne energije iz 
obnovljivih ili ekološki prihvatljivih izvora (plin, sunčeva energija), a u skladu s posebnim 
propisima. 
U ovoj zoni planom se dozvoljava postava fotonaponskih ćelija ili uređenje sunčanih 
parkova za proizvodnju i preradu solarne energije kao i ostalih postrojenja i uređaja za 
korištenje i preradu obnovljivih izvora energije, a sve u skladu sa detaljnijom planskom 
dokumentacijom. 
 

Članak 52a 
Za izgradnju i uređenja zone pretežito poslovne namjene obvezna je izrada urbanističkog 
plana uređenja (UPU-a) temeljem Zakona, a prema sljedećim uvjetima:. 

- min. površina građevne čestice je 600 m2 

- max. koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,4 

- max. koeficijent iskoristivosti građevne čestice je 1,0 

- min. širina ulične fronte građevne čestice treba biti 14,0 m. 

- visina je uvjetovana tipom djelatnosti, a ne smije biti viša od 7,5 m. 

- min. udaljenost od susjedne čestice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manja od 3 m. 

- sve građevne čestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. širine 6,0 m 

- svim građevnim česticama treba biti osiguran priključak na objekte infrastrukture (struja, 
voda, odvodnja, PTT). 
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Članak 52b 
Zabranjena je izgradnja stambenih građevina unutar ove zone. Izuzetak čini nužni stambeni 
prostor koji se može izgraditi u sklopu gospodarske građevine, a sve u funkciji osnovne 
namjene i to najviše 10% od ukupno izgrađene površine građevine, a ne više od 150m2 
BRP. 
 

2.3.5. Uvjeti za izgradnju i uređenje zona sportasportsko-rekreacijske namjene 
 

Članak 53. 
Unutar Planom određenih zonama sporta (R1) dozvoljava se izgradnja i uređenje sportskih 
terena i sadržaja, te građevina pratećih sadržaja. 
Pod građevinama sa pratećim sadržajima podrazumijevaju se tribine sa gledalištem, 
spremišta rekvizita i potrebne opreme, svlačionice sa sanitarnim čvorovima, manji 
ugostiteljski objekti i sl. 
Najveća dozvoljena visina pratećih građevina (osim tribina sa gledalištem) je 4,0m 
 

U zonama sportsko-rekreacijske namjene (R) koje se nalaze u izdvojenom građevinskom 
području izvan naseljadozvoljava se izgradnja sportskih igrališta i dvorana sa pratećim 
sadržajima.Dopuštena je i izgradnja zabavnih sadržaji kao što su noćni klubovi, 
zabavni/tematski parkovi i slično.  
U sklopu građevina u primarnoj funkciji zone dozvoljeni su prateći sadržaji i drugi sadržaji 
sukladni namjeni - ugostiteljski, sanitarni, spremišni, sadržaji društvenog karaktera, poslovni, 
trgovačkii slično. Isti se mogu graditi i kao samostalne građevine. 
 

Članak 53a 
Za izgradnju i uređenje zone sporta potrebno je izraditi urbanistički plan uređenja (UPU) sa 
idejnim rješenjem planiranog zahvata u prostoru koje mora sadržavati: 

- opis planiranog zahvata, 

- način uređenja cjelovite čestice sa sportsko sadržajima i pratećim građevinama 

- smještaj građevina na čestici, 

- arhitektonsko rješenje građevinskog zahvata, 

- zbrinjavanje prometa u mirovanju na vlastitoj čestici, 

- rješenje otpadnih i oborinskih voda, 

- način zbrinjavanja otpada, 
- dokaz o mogućnosti priključka na elektroenergetsku mrežu i javni prometni sustav. 
 
 

Planom se utvrđuju sljedeći uvjeti izgradnje za zone sportsko-rekreacijske namjene: 
- maksimalni koeficijent izgrađenosti čestice može biti 0,3, a maksimalni koeficijent 
iskoristivosti 0,8 
- najmanje 40% površine svake građevne čestice mora biti uređeno kao parkovni nasadi i 
prirodno zelenilo 
- odvodnja otpadnih voda mora biti riješena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem 
- najveća dozvoljena visina ovisi o posebnim zahtjevima sporta za koji se građevina gradi 
- maksimalni broj nadzemnih etaža iznosi 3 i podzemnih etaža 2 
-   ukoliko se ugostiteljski, poslovni, trgovački i prateći sadržaji grade u sklopu 
građevineosnovne namjene, maksimalna visina, odnosno broj etaža uskladit ce se s visinom 
građevine osnovne namjene 
-  ukoliko se ugostiteljski, poslovni, trgovački i prateći sadržaji grade kao samostalne 
građevine mogu biti isključivo prizemni (P), visine građevine najviše do 4,0 m. Izuzetak su 
tribine (vanjske i u dvoranama) koje mogu biti i više, a u skladu sa važećim normativima i 
propisima. 
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Članak 53b. 
Planom se utvrđuju posebni uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izgrađeni dio zone 
sportsko-rekreacijske namjene u predjelu Sabunike: 
- zadržava se postojeće nogometno igralište, prateća građevina sa svlačionicama i tribina 
uz mogućnost rekonstrukcije i izgradnje ostalih pratećih sadržaja (tribine, parkirališta, 
sanitarni čvorovi, prateće građevine i sadržaji u funkciji nogometnog igrališta i nogometnog 
kluba poput uprave kluba, svačionica, prostorija za suce, ugostiteljski ili poslovni sadržaji i 
sl.),  
-   moguće je planirati izgradnju i drugih površina ako to dopušta veličina i konfiguracija 
terena (manja višenamjenska igrališta, pomoćno nogometno igralište, površine za atletske 
discipline i sl.), 
-    može se planirati izgradnja više slobodnostojećih građevina na jednoj građevnoj čestici. 
Ukoliko se planiran izgradnja više slobodnostojećih zgrada potrebno je poštivati uvjete koji 
su navedeni u članku 29a. 
-unutar obuhvata zone dopušta se zadržavanje građevina javne namjene u postojećim 
tlocrtnim gabaritima, i to: vatrogasni dom i lovački dom. 
-   unutar obuhvata zone dozvoljeno je cijepati građevne čestice u svrhu formiranja novih 
građevnih čestica, odnosno zemljišta koje je nužno za redovitu uporabu građevina. 
 

2.3.6. Uvjeti za izgradnju i uređenje zona rekreacije 
 

Članak 54. 
Unutar Planom određenih posebnih zona rekreacije (R2) - građevinsko područjeizvan 
naseljadozvoljava se izgradnja i uređenje objekata i sadržaja, u funkciji rekreacije 
(biciklističkih i trim staza, dječjih igrališta, sportskih igrališta, tribina i sl.) sa pratećim 
sadržajima. 
Pod pratećim sadržajima podrazumijevaju se spremišta rekvizita i potrebne opreme, sa 
sanitarnim čvorovima, manji ugostiteljski objekti i sl. Najveća dozvoljena visina pratećih 
građevina je 4,0 m. 
Gradnja i uređenje ove zone uvjetovana je očuvanjem kvalitetnog zatečenog zelenila na 
način da se planirane sadržaje uklopi u zatečeno prirodno okruženje. 
Planom se utvrđuju sljedeći uvjeti izgradnje za zone rekreacijske namjene: 
- maksimalni koeficijent izgrađenosti čestice može biti 0,2, a maksimalni koeficijent 
iskoristivosti 0,6 
- najmanje 40% površine svake građevne čestice mora biti uređeno kao parkovni nasadi i 
prirodno zelenilo. 
 

Članak 54a. 
Za izgradnju i uređenje zone rekreacije potrebno je izraditi urbanistički plan uređenja (UPU) 
sa idejnim rješenjem planiranog zahvata u prostoru koje mora sadržavati: 
 

-  opis planiranih zahvata smještaj građevina na čestici, 

- arhitektonsko rješenje planiranog zahvata, 

- rješenje otpadnih i oborinskih voda, 

- način zbrinjavanja otpada. 
 

2.3.7. Uvjeti za gradnju i uređenje zone pastoralnog centra 
 

Članak 55. 
Planom je određenaodređenoizgrađeno građevinsko područje izvan naselja -zona 
pastoralnog centra na lokaciji u blizini građevinskog područja naselja Privlaka, (u skladu sa 
grafičkim prilogom) za izgradnju i uređenje pastoralnog centra s pratećim sadržajima (crkva-
oratorij-kapela, centar za benediktinsku duhovnost, centar ekumenskih susreta, prostorije 
liturgijskih seminara, samostanski prostor i sl.). 
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Izgradnja i/ili rekonstrukcija sadržaja iz prethodnog stavka moguća je temeljem UPU-a,a u 
skladu sa sljedećim uvjetima: 
 

- maksimalno dozvoljena katnost samostojećih građevina (osim crkve i zvonika) je: 
Po+P+1, 

- maksimalno 3 etaže, 

- maksimalna visina je 8,0 m, 

- osigurati minimalno 30 % površine zone za zelenilo, 

- predvidjeti prostor za okupljanje sa centralnim sadržajima 

- minimalna površina građevinske čestice može biti 600 m2 
- maksimalni koeficijent izgrađenosti može biti 0,4 
- iskoristivost parcele – nadzemni koeficijent iskoristivosti 0,8, a ukupni koeficijent  
         iskoristivosti 1,0 
- minimalna širina građevinske parcele na mjestu građevinskog pravca može biti biti  
14,0 m 
- minimalna udaljenost građevine od regulacijskog pravca može biti 10,0 m ukoliko  
veća udaljenost nije uvjetovane ovim Odredbama ili Zakonom o javnim cestama 
- minimalna udaljenost građevine od susjedne građevinske parcele 5,0 m 
- neizgrađeni dio parcele treba hortikulturno urediti koristeći autohtone biljne vrste 
- na čestici mora biti osiguran prostor za smještaj vozila u mirovanju prema uvjetima  
utvrđenim ovim planom 
- do građevne čestice mora biti osiguran kolni pristup min. širine 6,0 m. 
 

2.3.8. Uvjeti za izgradnju i uređenje zone groblja sa pratećim funkcijama 
 

Članak 56. 
Planom se dozvoljava proširenje postojećeg mjesnog groblja (u skladu sa grafičkim 
prilogom), te rekonstrukcija i /ili i izgradnja i uređenje pratećih sadržaja kao što su: 
 

- kapelica 

- mrtvačnica 

- grobovi i spomenici 

- memorijalni centar 

- okupljalište 

- zaštitno i ukrasno zelenilo 

- ograde 

- pješačke staze i putovi 

- parkirališne površine 

- ostala komunalna infrastruktura 
Za sve veće intervencije u prostoru, kao i proširenja u površini većoj od 20% ukupne 
površine groblja potrebno je izraditi UPU. DPU, kojim će se odrediti uvjeti gradnje, a u skladu 
sa Pravilnikom o grobljima (N.N. 99/02). 
 
Članak 56a. 
Uvjeti za građenje i uređenje građevine vjerskog sadržaja i groblja: 
(a) visina pomoćnih građevina najviše 5 m (izuzetak čine vjerske građevine – crkva, kapelica 
i sl.),  
(b) ograda oko vjerske građevine ili groblja mora biti usklađena s okolišem u kojem se 
nalazi, i to u pogledu tradicijske izgradnje i prirodnog okruženja,  
(c) unutar lokaliteta ili u neposrednoj blizini građevine vjerskog sadržaja ili groblja treba biti 
osiguran prostor za promet u mirovanju. 
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2.3.9. Građenje i korištenje površina izvan građevinskih područja  
 
Članak 56b. 
Izvan građevinskog područja grade se i uređuju pojedinačne građevine i zahvati.  
Ovim planom izgrađenim strukturama izvan naselja smatraju se:  

- stambene i pomoćne građevina za vlastite (osobne) potrebe i za potrebe seoskog 
turizma  
- gospodarski objekti kao što su građevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i drugog 
alata, poljoprivrednih proizvoda, građevine za uzgoj i sklanjanje stoke i peradi, čuvanje 
vinograda i voćnjaka, razni staklenici i plastenici i slični objekti  
- infrastrukturni objekti kao što su vodospreme, razne nadzemne i podzemne instalacije 
(vodovodne, elektroopskrbne, telekomunikacijske, plinske…), uređaji za pročišćavanje 
otpadnih voda i drugi, za koje se ne formiraju građevinska područja. Ovi se objekti mogu 
izgrađivati po posebnom programu u okviru zakona  
- građevine u funkciji gospodarenja šumama i lova (lugarnice, lovački domovi, hranilišta, 
pojilišta i sl.)  
- sportsko rekreacijski, kupališni, izletnički, memorijalni, vidikovci, lovački i drugi objekti 
za koje se ne formiraju građevinska područja  
- .rekonstrukcija postojećih građevina. 

 
2.3.10. Uvjeti za izgradnju na poljoprivrednom i šumskom zemljištuizvan prostora 
ograničenja 
 
Članak 56c. 
Na poljoprivrednom zemljištu Planom se dozvoljava izgradnja slijedećih građevina u funkciji 
poljoprivredne djelatnosti i to: 

- građevina za smještaj poljoprivrednih alata i strojeva 
- građevina za čuvanje voćnjaka, vinograda i maslinika 
- građevine za pohranu poljoprivrednih proizvoda 
- građevine za uzgoj stoke i peradi 
- građevine za sklanjanje stoke i peradi (štale). 

 
Članak 56d. 
Građevine za smještaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih 
proizvodakao i građevine za čuvanje voćnjaka, vinograda i maslinika se mogu graditi na 
poljoprivrednom zemljištu I. i II. bonitetne klasepo slijedećim uvjetima: 

- minimalna veličina česticepoljoprivrednog zemljištamora biti 2000 m2 
- maksimalna bruto površina građevine može biti 18 m2 
- građevina može biti prizemna (P+0) i najviše visine vijenca do 2,5 m 
- građevina mora biti od čvrste građe (kameno ziđe ili ožbukani i obojani zidovi 

blokova i sličnog materijala), sa dvostrešnim krovom 
- pokrov može biti od kamenih ploča ili kupa kanalica 
- građevina mora biti smještena na rubu čestice, minimalno udaljena od ruba 2,0 m 
- ulazna vrata građevine moraju biti dvokrilna 
- građevina mora imati samo jedan bočni prozor dimenzija 60x60 cm. 

 
Članak 56e. 
Građevine za uzgoj stoke i peradi ne mogu se graditi na vrijednim krajolicima,zaštićenim 
područjima prirodne i kulturne baštine niti na vodozaštitnim područjima.Mogu se graditi samo 
na poljoprivrednom zemljištu lošijekvalitete  I. i II. bonitetne klase) po slijedećim uvjetima: 

- minimalna veličina česticepoljoprivrednog zemljišta mora biti 2000 m2 
- poljoprivredno zemljištemora biti infrastrukturno opremljeno sa dostatnom količinom 

vode i struje (iz mreže ili vlastitog napajanja) 
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- objekti za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) - mogu se graditi na 
poljoprivrednom zemljištu lošije kvalitete, veličine ovisno o broju stoke, odnosno 
peradi, uz obveznu infrastrukturnu opremljenost. 

- odvodnja otpadnih voda mora biti riješena u skladu sa sanitarnim propisima 
- poljoprivredno zemljište mora imati riješen kolni pristup bez mogućnosti direktnog 

pristupa na državnu ili županijsku prometnicu 
- maksimalna izgrađenost česticemože biti 40% 
- visina građevina će ovisiti o sadržaju iste u skladu sa tehnološkim potrebama ali ne 

smije biti veća od prizemlja (P) u sklopu kojeg je moguća izvedba i galerija. 
U sklopu farmi moguća je izgradnja i uređenje pratećih agro-turističkih i edukativno-
promotivnih i sl. sadržaja, uz uvjete navedene u članku 56g. 
 
Članak 56f. 
Planom se utvrđuje minimalna udaljenost građevina za uzgoj stoke i peradi od       
građevinskih područja ovisno o kapacitetu, i to: 

 

stoka krupnog zuba udaljenost Stoka sitnog zuba udaljenost perad udaljenost 

kom m kom m kom m 

do 150 200 do 200 100 do 1000  200 

150-300 300 200-750 100 1000-5000  300 

preko 350 500 preko 750 200 preko 5000  300 

 
Članak 56g. 
Za potrebe turističke ponude u vidu agroturizma, mogu se isključivo u sklopu poljoprivrednih 
gospodarstava zasnivati građevine za koje se ne formiraju građevinska područja. Takve 
građevine mogu se izgraditi kao nove ili se toj svrsi mogu privesti postojeće ruralne cjeline. 
Turistički sadržaj može se ostvariti u dijelu stambene građevine, ili u zasebnim građevinama 
smještenim obvezno uz stambene građevine s kojima će činiti jedinstveni arhitektonsko-
građevinski kompleks. 
Prilikom rekonstrukcije postojećih ruralnih cjelina i/ili građevina potrebno je zadržati zatečene 
gabarite. 
Nove građevine uz kriterije navedene u sljedećem članku moraju zadovoljiti i dodatne uvjete: 

Maksimalni broj stambenih jedinica uvjetovan je veličinom posjeda prema sljedećim 
kriterijima: 

• na površinama od 2,0 ha -10,0 ha  
 maksimalno 2 stambene jedinice 

• na površinama većim od 10,0 ha 
 maksimalno 4 stambenih jedinica 

 
Članak 56h. 
U cilju razvoja seoskog turizma i omogućavanja prerade i pohrane poljoprivrednih proizvoda 
dozvoljava se formiranje područja izgradnje samostalnih stambeno-gospodarskih objekata 
i/ili kompleksa na poljoprivrednim površinama nižeg boniteta. 
Stambene i gospodarske građevine u prostornom smislu moraju sačinjavati funkcionalnu 
cjelinu uz racionalno korištenje prostora. Nije dozvoljena disperzna gradnja, već je moguće 
formirati jedinstveno i cjelovito područje gradnje stambenih i gospodarskih građevina u 
kojima se mogu pružati ugostiteljske i turističke usluge seoskog turizma prema sljedećim 
uvjetima: 

-max. visina građevina je 6,0 m  
-max broj etaža je 3 
-max katnost je Po+P+1 
-max površina podruma je 1000 m 
-max građevinska bruto površina nadzemnih etaža uvjetovana je veličinom posjeda 
prema sljedećim kriterijima: 

 -    na površinama od 2,0 ha – 3,0 ha: 
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      1% površine 
 -    na površinama od 3,0 ha – 10,0 ha: 
      1% površine uz uvjet da max. dozvoljena površina ne prelazi 500 m2 
 -    na površinama većim od 10,0 ha: 
      1% površine uz uvjet da max. dozvoljena površina ne prelazi 3000 m2. 
 
2.3.11. Uvjeti za izgradnju unutar prostora ograničenja 
 
Članak 56i. 
U prostoru ograničenja ne mogu se planirati građevine namijenjene za:  
(a) istraživanje i eksploataciju mineralnih sirovina  
(b) iskorištavanje snage vjetra za električnu energiju  
(c) obradu otpada  
(d) uzgoj plave ribe  
(e) vlastite gospodarske potrebe (spremište za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.)  
(f) privezište i luke nautičkog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan građevinskog 
područja  
(g) zahvate čija je posljedica fizička dioba otoka.  
(Odredbe iz prethodnog stavka ovog članka ne primjenjuju se na:  
(a) eksploataciju morske soli i istraživanje mineralne i geotermalne vode  
(b) eksploataciju pijeska morskog dna u svrhu uređenja plaža u građevinskom području  
(c) izgradnju reciklažnih dvorišta i pretovarnih stanica, ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i 
konfiguracija terena  
(d) reciklažna dvorišta, odnosno skladišta otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi 
gospodarenja otpadom u lukama propisanim Pomorskim zakonikom  
(g) građevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture  
(h) građevine namijenjene za privez plovila koja prijevoze turiste na nenaseljenim otocima i 
otočićima.  
U izdvojenom dijelu građevinskog područja naselja i neizgrađenom dijelu izdvojenog 
građevinskog područja izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne može se 
planirati građenje građevina, osim građevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi 
zahtijevaju smještaj na obali i podzemne infrastrukture, pratećih sadržaja ugostiteljsko-
turističke namjene, građevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali 
(brodogradilišta, luke i sl.) te uređenje javnih površina. 
 
Članak 56j. 
U prostoru ograničenja izvan građevinskog područja može se planirati: 
(a) gradnja i rekonstrukcija građevine građevinske (bruto) površine nadzemnih dijelova do 
400 m², najveće visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m² građevinske 
(bruto) površine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili više 
katastarskih čestica ukupne površine od najmanje 3 ha, s time što građevna čestica na kojoj 
se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija građevine i/ili potpuno ukopanog podruma mora 
imati površinu od najmanje 1 ha, za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog 
gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta 
registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje 
poljoprivrede  
(b) rekonstrukcija postojeće građevine kojom se ne povećava veličina građevine (vanjski 
gabariti nadzemnog i podzemnog dijela)  
(c) gradnja pomoćne građevine i druge građevine na građevnoj čestici postojeće građevine 
koje se prema posebnom propisu grade na građevnoj čestici postojeće građevine bez 
građevinske dozvole  
(d) gradnja građevine građevinske (bruto) površine do 30 m² namijenjene uzgoju marikulture 
na pomorskom dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registriranih za uzgoj marikulture na 
pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za korištenje površine mora 
najmanje 1 ha  
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(e) gradnja i rekonstrukcija građevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj izvan 
građevinskog područja, uključujući i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije. 
 
Članak 56k.  
Uređenje šumskih površina vršiti će se temeljem Zakona o šumama, 
Šumskogospodarske osnove, odnosno Programa gospodarenja šumama. 
Planom dozvoljena izgradnja i uređenje unutar šumskih površina moguća je temeljem 
prethodno pribavljene suglasnost Hrvatskih šuma. 
Prilikom izgradnje i uređenja gore navedenih sadržaja moraju se očuvati vrijedne šumske 
sastojine. Planiranje i trasiranje staza i koridora, te gradnja pratećih građevina mora se 
vršiti na mjestima starih i manje kvalitetnih sastojina. 
 
2.3.12. Uvjeti za izgradnju i uređenje površina infrastrukturnih sustava  
 
Članak 56l.  
U sklopu površina infrastrukturnih sustava, pored osnovnih infrastrukturnih objekata i uređaja 
(cjevovodi, vodospreme, transformatorske stanice, dalekovodi, prometnice i dr.) moguće je 
izvan GP naselja graditi i prateće sadržaje u funkciji osnovnih.  
Pratećim sadržajima iz prethodnog stavka smatraju se i benzinske postaje, koje se mogu 
graditi uz prometnice. 

3. Uvjeti smještaja gospodarskih djelatnostiunutar GP naselja 

 
Članak 57. 
Unutar GP naselja Privlaka Planom je dozvoljeno obavljanje gospodarskih djelatnosti kao 
isključive namjene unutar pojedinih građevnih čestica u sklopu gospodarskih (poslovnih) 
građevina ili kao pratećih djelatnosti u sklopu stambeno-poslovnihposlovno - stambenih 
građevina. 
Pod pojmom stambeno-poslovnihposlovno-stambenih građevina u smislu ovih odredbi 
podrazumijevaju se građevine u kojima su pored stambene namjene zastupljene i 
gospodarske djelatnosti u određenom postotku većim od 50%. 
 

Članak 57a. 
Planom se dozvoljava obavljanje gospodarskih djelatnosti i izgradnja građevina gospodarske 
namjene unutar GP naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadržaji nisu u koliziji sa 
stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji način smanjuje kvalitetu 
stanovanja. 
Ukoliko se gospodarske djelatnosti nalaze unutar GP naselja, mogu se ovisno o vrsti i 
kapacitetima pojedinih jedinica gospodarske djelatnosti smjestiti u posebne gospodarske 
zone ili ograničeno u zone mješovite – pretežno stambene – namjene uz uvjet da ne štete 
okolini i ne pogoršavaju uvjete života drugih korisnika. 
Zabranjuje se unutar GP naselja izgradnja sadržaja koji zagađuju zrak, tlo ili vodu, izazivaju 
buku veću od normi utvrđenih za stambene zone, privlače promet teretnih vozila većih od 
malih kamiona, ili na bilo koji drugi način negativno utječu na kvalitetu stanovanja. 
Suhe marine moguće je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja. 
 

Članak 58. 
Građevine gospodarske namjene i stambeno poslovneposlovno-stambene građevine mogu 
se graditi na građevnim česticama prema sljedećim uvjetima 

- min. površina građevne čestice je 600500m2 

- max. koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,3 

- max. koeficijent iskoristivosti građevne čestice je 1,5 

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža je 1,2 

- min. širina građevne čestice je 14 m 
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- max. visina građevine je 9,010,0m 
- max. nadzemna građevinska (bruto) površina zgrade je 800 m2 

- dozvoljena je gradnja isključivo slobodnostojećih zgrada 

- broj stambenih jedinica uvjetovan je površinom građevne čestice 

- minimalno 10% čestice se mora urediti sa zaštitnim i ukrasnim zelenilom 
 

Članak 58a 
Uz uvjete iz ovog Plana a koji se odnose na sve gospodarske građevine u građevinskom 
području naselja primjenjuju se i opće odredbe ovog Plana. 
U slučaju planiranja više namjena u sklopu planirane građevine (stambeno-
poslovnaposlovno-stambena građevina) ili više sličnih gospodarskih djelatnosti unutar 
zajedničke građevine na građevnoj čestici potrebno je osigurati broj parkirnih mjesta u 
skladu sa uvjetima iz točke 5. ovih Odredbi i to za sve planirane namjene kumulativno. 
 

Članak 58b 
Građevine gospodarske namjene i stambeno poslovneposlovno-stambene građevine mogu 
se graditi isključivo na građevnim česticama koje imaju osiguran kolni pristup do čestice min. 
širine 5,0m,odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice. 
Iznimno u gusto izgrađenim dijelovima naselja, kada to naslijeđena situacija na terenu ne 
dozvoljava, minimalna širina pristupa na javnu prometnu površinu može biti i manja, ali ne 
manja od 3,5 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s ugrađenim 
ugibalištima na razmaku od 50 m.uz uvjet da se izvedu ugibališta na razmaku od 100 m. 
 

Članak 59. 
Unutar GP naselja moguća je gradnja građevina gospodarske namjene (turističko - 
ugostiteljske) kaopojedinačnih turističkih objekata za smještaj i boravak, te pratećih 
ugostiteljskih sadržaja, kao i sadržaja za sport, zabavu i rekreaciju, uz slijedeće uvjete: 

- min. površina građevne čestice je 600500 m2 

- max. koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,30,35 

- max. koeficijent iskoristivosti građevne čestice je 1.21,5 

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaža je 1.1 

- min. širina građevne čestice je 1412 m 
- max. visina građevine je 9,010,0m 

- max. nadzemna građevinska (bruto) površina zgrade je 800 m2 

- min. udaljenost građevine od granice građevne čestice (bočne i stražnje) je h/2, odnosno 3,0 
m 

- dozvoljena je gradnja isključivo slobodnostojećih građevina 

- smještajni kapacitet uvjetovan je veličinom parcele (1 postelja/min. 50 m2) 

- u građevinskom području naselja unutar površine određene za mješovitu namjenu može se 
planirati pojedinačna građevina za smještaj (hotel, pansion, prenoćište i sl.) max kapaciteta 
do 80 kreveta 
 

Članak 59a 
Unutar GP naselja Privlaka dozvoljena je i izgradnja i uređenje autokampova na parceli 
površine min. 1500 m2, po kriteriju 1 smještajna jednica / 80 m2. 
Uz Planom utvrđene zone ugostiteljsko-turističke namjene unutar građevinskog područja 
naselja, planovima nižeg reda mogu se utvrditi i dodatne zone ugostiteljsko-turističke 
namjene. Planirane zone ugostiteljsko-turističke namjene u građevinskom području naselja 
mogu obuhvaćati najviše do 20% građevinskog područja naselja. 

U zonama ugostiteljsko-turističke namjene (hotel - T1, turističko naselje - T2, kamp – T3) u 
građevinskom području naselja mogu se smjestiti građevine za smještaj i boravak gostiju i 
prateći sadržaji u funkciji turističke namjene. Za građenje unutar ovih zona potrebno je 
pridržavati se uvjeta koji slijede: 
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- lokacija turističke zone mora biti tako izabrana da ne ugrožava funkcioniranje postojećih 
naselja, te da maksimalno poštuje zaštićenu prirodnu i kulturnu baštinu i krajobrazne 
karakteristike prostora, 

-  na području turističkih zona, osim stacionarnih programa turističke namjene mogu se 
locirati: ugostiteljski, trgovački, zabavni, sportsko-rekreacijski sadržaji, sve u sklopu istoga 
građevinskog područja, 

-   u turističkim zonama mogu se graditi slijedeći objekti: hoteli, hotelska naselja, turistička 
naselja, auto-kampovi, 

- smještajne građevine te građevine pratećih sadržaja, potrebno je smještajem i veličinom, a 
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša, 

-  nove smještajne građevine, organizirane kao turističko naselje, planiraju se na 
načelusukladnosti arhitektonskog izraza s elementimaautohtonog urbaniteta i tradicijske 
arhitekture, 

-   smještajna građevina s pripadajućim zemljištem u građevinskom području naselja unutar 
površine određene za ugostiteljsko-turističku namjenu planira se izvan postojećih javnih 
površina uz obalu, 

-   prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene širine veće od 500 m uz obalu, mora 
imati najmanje jedan javni cestovno-pješački pristup do obale, 

-    gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može biti 50-120 kreveta/ha, 

-    izgrađenost građevne čestice ne može biti veća od 30%, 

-    koeficijent iskoristivosti građevne čestice ne može biti veći od 0,8, 

-   najmanje 40% površine svake građevne čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se 
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, 

-   prostorna cjelina ugostiteljsko-turističke namjene mora imati odgovarajući pristup na 
javno-prometnu površinu i unutar nje smješten pripadajući broj parkirališnih mjesta, 

-     prilikom projektantskog osmišljavanja turističkih programa treba respektirati postojeće 
poljske puteve i mocire kao naslijeđe pučkog graditeljstva. Dopuštene su samo neophodne 
manje korekcije radi odvijanja prometa. Preporuča se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti 
kao oblikovni i fizički parametar nove strukture, 

-     Područja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa I ili II 
kategorije, 

-    odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
pročišćavanjem, 

-kamp (auto-kamp) planira se u izdvojenom građevinskom području (izvan naselja) i u 
građevinskom području naselja unutar površine ugostiteljsko-turističke namjene veličine do 
15 ha uz poštivanje zatečene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti 
prostora, 

-    u kampovima (auto-kampovima) smještene jedinice ne mogu se planirati u pojasu 
najmanje 25 m od obalne crte, 

-    smještajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na čvrsti način, 

- unutar prostora kampa (auto-kampa ) nije dozvoljena izgradnja čvrstih smještajnih jedinica 
niti betonskih platformi za smještaj tipskih (montažnih) smještajnih jedinica, 

-     osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu. 
 

Članak 59b. 
U zonama ugostiteljsko-turističke namjene – hotel T1 u naselju može se planirati izgradnja 
građevina za smještaj i boravak gostiju iz skupine hoteli – vrsta hotel i aparthotel, s pratećim 
sadržajima, trgovačke, uslužne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i slične 
namjene. 

Dodatni uvjeti su: 

-   visina građevina može iznositi najviše 16,0 m;  
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-   broj nadzemnih etaža može biti 4 i podzemnih 2;  

 

Članak 59c. 
U zoni ugostiteljsko-turistčke namjene – turističko naselja T2 u naselju može se planirati 
izgradnja građevina za smještaj i boravak gostiju iz skupine hoteli – vrsta turističko naselje s 
pratećim sadržajima, trgovačke, uslužne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne i 
slične namjene. 

Dodatni uvjeti su: 

-   visina građevina može iznositi najviše 12,0 m;  

-   suterenske i podzemne etaže (podrum, garaža) su dozvoljene; 

 

Članak 59d. 
Unutar građevinskog područja naselja Planom je dozvoljeno uređenje i rekonstrukcija 
postojećih (auto) kampova na način da prostor kampa treba urediti sukladno Pravilniku o 
razvrstavanju minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. 
(Auto) kampovi unutar građevinskog područja naselja uređivat će se prema dodatnim 
uvjetima koji slijede: 
- minimalna površina kampa 1500 m2 
- (auto) kampovi i kampirališta će se uređivati po kriteriju 1 kamp parcela / min. 60 m2 
-  na području (auto) kampa, uz stacionarnih programa turističke namjene (sanitarni čvor, 
recepcija, komunalna instalacija i slično), mogu se smjestiti: ugostiteljski, trgovački, zabavni i 
sportskorekreacijski sadržaji. U (auto) kampu mogu se planirati instalacije za proizvodnju 
električne i toplinske energije iz obnovljivih izvora za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju 
električne energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu 
parkirališnih površina i slično, 
- izgrađenost građevinskog područja kampa ne smije biti veća od 10%, 
- nakon izgradnje javnog sustava odvodnje u građevinskom području naselja, otpadne vode 
moraju se odvesti na javni sustav odvodnje uz primjenu predtretmana prema posebnim 
uvjetima tijela odgovornog za zaštitu voda. 
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4. Uvjeti smještaja društvenih djelatnostiunutar GP naselja 

 
Članak 60. 
Unutar GP naselja Privlaka moguće je planirati i smjestiti javne i društvene djelatnosti 
(upravne socijalne, zdravstvene, kulturne, vjerske, školske, predškolske, sportsko 
rekreativne i sl.), koji upotpunjuju funkcioniranje naselja i podižu kvalitetu života na način da 
njihovo funkcioniranje ne ometa stanovanje kao osnovnu namjenu. 
Planom se zabranjuje, unutar GP-a naselja, izgradnja sadržaja koji izazivaju buku veću od 
normi utvrđenih za stambene zone, privlače pretjerani promet vozila ili na bilo koji drugi 
način negativno utječu na kvalitetu stanovanja. 
 

Članak 60a 
Za smještaj djelatnosti iz prethodnog članka Planom se dozvoljava gradnja i/ili rekonstrukcija 
građevina javnih i društvenih djelatnosti (javne građevine) ili se ove djelatnosti u sklopu 
vlastitih građevnih čestica ili unutar stambeno poslovnih građevina.Građevine iz prethodnog 
članka moguće je smjestiti u zone javne i društvene namjene (D) u skladu sa grafičkim 
prilogom plana. 
Javne i društvene djelatnosti mogu se smjestiti u poslovno-stambenoj ili u zasebnoj 
građevini društvene, javne ili komunalne namjene za koju nije potrebno formirati posebnu 
zonu unutar građevinskog područja naselja. 
Građevine iz prethodnog članka moguće je smjestiti u zone javne i društvene namjene (D) u 
skladusa grafičkim prilogom plana. 
Planovima užeg područja mogu se utvrditi i zasebne zone javne i društvene namjene u 
građevinskom području naselja.  
Pod pojmom građevine javne i društvene namjene ovim se Planom smatra građevina koja 
nema stambene površine. Pod pojmom stambeno-poslovne građevine ovim se Planom 
smatra građevina koja pored stambenih ima i javne ili društvene sadržaje u postotku većem 
od 50%. 
Planom određene zone javne i društvene namjene (D) su građevinska područja koje tvore 
novi centar naselja odnosno manje mikro centre pojedinih stambenih susjedstva unutar GP 
naselja Privlaka. 
 

Članak 61. 
Uvjeti za izgradnju ili rekonstrukciju javnih i stambeno poslovnihposlovno-stambenih 
građevina sa javnim i /ili društvenim djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju 
stambenih građevina unutar pojedine zone GP naselja Privlaka u pogledu: 
 

- min. veličina građevne čestice 

- max. visine građevine 

- max. koeficijent izgrađenosti građevne čestice 

- max koeficijent iskoristivosti građevne čestice 
Iznimno moguća su odstupanja od Planom određene max. visine građevine prilikom gradnje 
ili rekonstrukcije građevina vjerskih i sportskih sadržaja. 
 

Članak 61a 
Građevine društvenih djelatnosti (javne građevine i stambeno poslovneposlovno-stambene 
građevine sa javnim i /ili društvenim sadržajima) mogu se graditi na građevnim česticama 
koje imaju osiguran kolni pristup do čestice min. širine 5,0 m ili 3,5 m za jednosmjerne 
prometnice. 
Iznimno u izgrađenim dijelovima naselja, kada to naslijeđena situacija na terenu ne 
dozvoljava, minimalna širina pristupa na javnu prometnu površinuprometne površinemože 
biti i manja, ali ne manja od 3,5 m uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 
m s ugrađenim ugibalištima na razmaku od 50 m.uz uvjet da se izvedu ugibališta na 
razmaku od 100 m. 
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U slučajevima kada nije moguće ispuniti uvjete iz prethodnog stavka zbog stanja na terenu 
isključivo unutar starih jezgri moguće je ishoditi potrebna odobrenja za gradnju ili 

rekonstrukciju građevine max. građevinske (bruto) površina 400 m2 na čestici do koje je 

osiguran pješački pristup u skladu sa zatečenim stanjem. 
 

Članak 62. 
Unutar površina za izgradnju i uređenje sadržaja društvene djelatnosti treba biti osiguran 
prostor za promet u mirovanju sukladno standardima definiranim ovim Planom. 
Prostor za promet u mirovanju može opsluživati i dvije ili više različitih namjena koje se 
nalaze u neposrednoj blizini jedna drugoj, ako dotične namjene koriste zajednički parkirališni 
prostor u različitim vremenskim razdobljima. 
U slučaju planiranja više namjena u sklopu planirane građevine (stambeno-
poslovnaposlovno-stambena građevina ili više sličnih gospodarskih djelatnosti u unutar 
zajedničke građevine na građevnoj čestici potrebno je osigurati broj parkirnih mjesta u 
skladu sa uvjetima iz točke 5 ovih Odredbi i to za sve planirane namjene kumulativno. 
 

5. Uvjeti utvrđivanja koridora ili trasa i površina prometnih i drugih 
infrastrukturnih sustava 
 

Članak 63.  
Ovim se planom propisuju uvjeti za utvrđivanje koridora ili trasa i površina prometnih i drugih 
infrastrukturnih sustava i pripadajućih građevina, te shematski određuje njihov položaj u 
prostoru. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije moguća su manja odstupanja od shematski 
određenog koridora na kartografskim prikazima Plana ukoliko je to opravdano stanjem na 
terenu, vlasničkim odnosima ili kvalitetnijim projektnim rješenjem  a u skladu s posebnim 
propisima i pravilima struke. 
 
Članak 64. 
Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih građevina potrebnopoželjno je,u zoni 
obuhvata,istovremeno izvršiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija. 
 

5.1. Cestovni promet 
 
Članak 65. 
Unutar granica obuhvata Plana utvrđena je osnovna cestovna mreža (postojeće ceste 
iplanirane ceste) koja se sastoji od: 

· javnih (razvrstanih) cesta 
· nerazvrstanih cesta (postojeće i planirane). 

Javne razvrstane ceste temeljem Odluke o razvrstavanju javnih cesta (NN 96/16, 17/18) na 
području Općine Privlaka čine: 
 -  državna cesta D306 
 - županijska cesta ŽC 6273 
 - lokalna cesta LC 63021, LC 63188, LC 63189. 
 
Članak 65a. 
Planom se utvrđuju postojeće ceste čije trase i profili zadovoljavaju situaciju u prostoru, 
odnosno ceste (postojeće i planirane) za koje je potrebno osigurati zaštitne koridore radi 
potrebnih korekcija trase, proširenja postojećeg profila ili projektiranja i izgradnje novih.  
Minimalne širine zaštitnih koridora koje je potrebno rezervirati i očuvati za izgradnju 
planirane, te proširenje i modernizaciju postojeće cestovne mreže su: 
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područje kroz koje  
prolazi trasa 

postojeća cesta planirana cesta 

unutar GP naselja 10 m 12 m 

 

područje kroz koje 
prolazi trasa 

 
 državna cesta 

županijska 
cesta 

 lokalna cesta 
nerazvrstana 

cesta 

izvan GP naselja 70 m 50 m 30 m 30 m 

 
Os trase ceste nalazi se u sredini koridora. 
Moguća su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagođavanja trase 
terenskim uvjetima, a u skladu s uvjetima nadležnog tijela koje upravlja prometnicom. 
Iznimno širina koridora može biti i manjau izgrađenim dijelovima građevinskih područja. 
 
Članak 65b. 
Koridor je prostor rezerviran za gradnju planirane, te proširenje i modernizaciju postojeće 
ceste. Unutar utvrđenih koridora nije dozvoljena gradnja do realizacije ceste u cijelosti prema 
projektnoj dokumentaciji. 
Realizacija cesta u planiranom profilu može se izvoditi u fazama (po dužini i širini). 
 
Članak 65c. 
Nakon ishođenja akta za građenje, odnosno zasnivanja građevinske čestice ceste odredit će 
se zaštitni pojasevi cesteprema tablici iz članka 65d. ovih Odredbi, dok će se prostor koridora 
izvan zaštitnog pojasa priključiti susjednoj planiranoj namjeni. 
 
Članak 65d. 
Za javne ceste na području Općine, utvrđuju se širine zaštitnog pojasa cesta, koji se mjeri od 
vanjskog ruba zemljišnog pojasa ceste sa svake strane: 
 

skupina ceste oznaka ceste 
širina zaštitnog pojasa sa  
svake strane kolnika 

državna D306 

 
Izvan GP naselja 15 m,  
Unutar GP naselja 10 m 
 

županijska ŽC 6273 15 m 

lokalna 
LC 63021 
LC 63188 
LC 63189 

10 m 

 
Ograničenja unutar zaštitnih pojaseva ceste primjenjuju se u skladu sa Zakonom o cestama i 
uvjetima nadležnog javnopravnog tijela koje upravlja cestom. 
 
Javne (razvrstane) ceste određene su Odlukama o razvrstavanju javnih cesta u državne 

ceste, županijske ceste i lokalne ceste (N.N 122/08, 13/09, 104/09 i 17/10). 
Ovisno o značaju i planiranom prometnom opterećenju Planom su određene slijedeće 
kategorije prometnih površina: 

- obilaznea cestea (postojeća državna cesta D306) – profil 0-0 
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- glavne mjesne cestei sabirne ceste širine 9,0 m - profil A-A 

- glavne mjesne ceste širine 6,5 m – profil B-B 

- sabirne ceste 

- ostale prometne površineširine 6,5 m – profil B-B 

- ostale prometne površine širine 5,0 m – profil C-C 
Naprijed navedene prometne površine prikazane su na kartografskom prikazu br. 4 b 
Građevinska područja naselja. 
 
Članak 66. 
Za gradnju i /ili rekonstrukciju cesta daju se slijedeći uvjeti: 
Planirani priključci građevnih čestica na obilaznu cestu (buduću državnu cestu) trebaju biti 
preko projektiranih križanja i priključaka, određenih projektom ceste. Ne dozvoljava se nova 
izgradnja čvrstih građevina bliže od 10,0 m od međe cestovne čestice. 
Glavne mjesne ceste su državna cesta D306  i lokalna cesta L 63021. Širinapoprečnog 
profila glavnih mjesnih cesta je 9,0 m. Iznimno unutar gusto izgrađenih dijelova GP 
minimalna širina može biti 6,0 m. 
Glavne mjesne ceste su županijska cesta Ž6273  i lokalne ceste L 63021, L63188 i L63189. 
Širinapoprečnog profila županijske ceste Ž6273 i lokalne ceste L 63021je 9,0 m, dok  
širinapoprečnog profilalokalne ceste L63188 i L63189 iznosi 6,5 m. Iznimno unutar gusto 
izgrađenih dijelova GP minimalna širina može biti 6,0 m. 
Izgradnju čvrstih objekata i građevina u zaštitnom pojasu državne ceste D306 na 
neizgrađenim česticama unutar GP naselja treba planirati min. 10,0 m od ruba kolnika, a u 
iznimnim slučajevima na građevinskom pravcu susjedne građevine. Izgradnju čvrstih 
objekata i građevina u zaštitnom pojasu državne ceste D306 na građevinskim česticama 
izvan GP naselja treba planirati min. 10,0 m od međe cestovne čestice, a u iznimnim 
slučajevima min. 10,0 m. 
U postupku ishođenja potrebnih odobrenja za gradnju objekata i instalacija na javnoj cesti ili 
unutar zaštitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatražiti uvjeti, Hrvatskih cesta 
d.o.o. kada se radi o državnoj cesti odnosno županijske uprave za ceste, ako se radi o 
županijskoj i lokalnoj cesti. 
Potrebno je sačuvati koridore za izgradnju priključaka planiranih nerazvrstanih prometnica 
na DC 306, kao i koridori za rekonstrukciju postojećih neadekvatnih priključaka i raskrižja. 
Priključak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadležnog tijela 
koje upravlja javnom cestom u postupku ishođenja potrebnog odobrenja za gradnju ili izrade 
urbanističkog plana uređenja, a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju 
priključka i prilaza na javnu cestu. Priključak i prilaz na ostale (nerazvrstane) ceste izvodi se 
na temelju uvjeta tijela nadležnog za upravljanje cestama, u postupku ishođenja odobrenja 
za gradnju. 
Širina poprečnog profila sabirnih cesta je 9,0 m. Iznimno unutar gusto izgrađenih dijelova 
GP s formiranim postojećim ulicama minimalni širina može biti 5,0 m. 
Postojeće prometnice se mogu dislocirati. 
 

Ostale prometne površine su: 
- ostale ceste 
- pristupni putevi 

- biciklističke staze 

- pješačke površine (trgovi, šetnice, pješački putovi , sl.)  
 
Ostale ceste obuhvaćaju: 
- Nerazvrstane ceste 

- Ostale ceste (postojeće i planirane) određene profilom i prikazane na kartografskom 
prikazu 4. b Građevinska područja naselja 

- Ceste koje nisu prikazane u planu a provode se temeljem projektne dokumentacije 
prema uvjetima plana 

- Ceste evidentirane u katastarskom operatu 
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- Zatečene prometnice koje se kao takve u naravi koriste , a ne moraju biti evidentirane u 
katastarskom operatu 

- Ceste koje će se planirati i graditi na temelju provedbenih dokumenata prostornog 
uređenja. 
 

Za ostale ceste min. širina poprečnog profila iznosi 5,0 m. Iznimno kada situacija na terenu 
to onemogućava (izvedeno stanje) isključivo unutar jezgre i gusto izgrađenih dijelova GP 
naselja minimalna širina može biti 3,0 m. 
Pristupni putovi su prometne površine kojima se omogućuje pristup građevnihčestica na 
ceste. Za planiranje pristupnih putova utvrđuju se sljedeći uvjeti: 
minimalna širina 5,0 m i maksimalna dužina 100,0m. 
Biciklističke staze mogu se izvoditi uz prometnice ili samostalno, min. širine jednog 
prometnog traka je 1,0 m. Biciklističke staze uz kolne površine moraju biti denivelirane 
rubnjakom i na propisanoj udaljenosti od ruba prometnog profila. 
Pješačke površine obuhvaćaju trgove, šetnice nogostupe, izdvojene pješačke putove i 
proširenja uz postojeće i planirane sadržaje. Namijenjene su isključivo za promet pješaka, 
iznimno za potrebe kolnog prometa u svrhu obavljanja komunalnih usluga, opskrbe i 
intervencije, ali po određenom vremenskom i prostornom režimu. 
Pješačke prijelaze i pristupe javnim površinama treba izvesti bez arhitektonsko-urbanističkih 
barijera. 
Unutar GP naselja uzduž cijelog (bez prekida) obalnog pojasa (izgrađeni i neizgrađeni dio) 
planirana je izgradnja i uređenje šetnice (lungo mare) min. širine 3,02,0 m. 
Nogostup je pješačka površina uz kolne površine i čini sastavni dio profila ceste. Nogostup 
mora biti deniveliran rubnjakom i na propisanoj udaljenosti od ruba prometnog profila. Širina 
jednog prometnog traka za pješake je min. 0,8 m. 
 

Članak 67. 
Unutar planiranih i postojećih prometnih profila mogu se smjestiti prometni elementi 
(prometne trake, zaustavne trake, nogostupi, biciklističke staze, zeleni pojasevi) iako nisu 
predviđeni karakterističnim poprečnim profilima. 
Moguće je proširenje planiranih poprečnih profila prometnica radi formiranja raskrižja, prilaza 
raskrižju, autobusnih ugibališta, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, pokosa nasipa i 
slično. 
Do realizacije navedenih cesta (ili pojedinih dionica) u planiranom profilu moguće je ishoditi 
potrebne akte za gradnju na građevnim česticama uz prometnicu u skladu sa zatečenim 
stanjem, uz uvjet da se regulacijski pravac određuje od osi postojeće ceste. 
Realizacija prometnica ili dionica prometnica može se izvoditi u fazama (po dužini i širini) 
određenim projektom ceste. 
Omogućuje se izdavanje akata za gradnju za nastavak na postojeću cestu uz uvjet da širina 
nastavka ceste ne može biti manja od postojeće. Ukoliko je postojeća cesta širine manje od 
5,0 m minimalna širina nastavka je 5,0 m. 
Pri rekonstrukciji postojećih cesta širina ceste ne može biti manja od 5,0 m. Dozvoljava se 
uređenje i izgradnja ostalih cesta koje nisu ucrtane na kartografskim prilozima Plana, a 
provode se temeljem projektne dokumentacije i akata za gradnju prema uvjetima ovog 
Plana. 
 

Članak 68.  
Ukoliko unutar zone stare jezgre nije moguće ostvariti kolni pristup zbog ograničene širine 
zatečenogpristupnog putazatečene pristupne površine, moguće je ishoditi potrebna 
odobrenja za gradnju ili rekonstrukciju stambene građevine max. građevinske bruto površine 

400m2 na građevnoj čestici do koje je osiguran samo pješački pristup. 

Širina i dužina takvog pristupa zavise o zatečenom stanju na terenu. 
 

Članak 69.  
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Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi Zakonom su utvrđene širine zaštitnih pojaseva 
pojedinih kategorija cesta, i to od vanjskog ruba zemljišnog pojasa ceste sa svake strane: 
 

vrsta ceste širina zaštitnog pojasa  
  

državna 25 m 

lokalna 10 m 

Za gradnju objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar zaštitnog pojasa javne ceste, 
potrebno je prethodno zatražiti uvjete Hrvatskih cesta kada se radi o državnoj cesti i 
županijske uprave za ceste ako se radi o lokalnoj cesti, a sve u skladu sa Zakonom. 
 

Članak 70.  
Građevine za potrebe održavanja ceste i pružanja usluga vozačima i putnicima (benzinske 
postaje, autobusna stajališta i odmorišta, parkirališta i sl.) predviđene projektom ceste mogu 
se graditi uz ceste u skladu sa projektnom dokumentacijom i lokacijskom dozvolom. 
Prije izdavanja lokacijske dozvole za te građevine potrebno je zatražiti uvjete nadležne 
Uprave za ceste. 
Benzinske postaje s pratećim sadržajima mogu se rekonstruirati, odnosno graditi nove 
na način da se osigura:  
- sigurnost svih sudionika u prometu 
- zaštita okoliša  
- da građevina bude veličinom i smještajem prilagođena okolišu.  
Nove benzinske postaje mogu se graditi: 
- izvan GP naselja uz javne (razvrstane) ceste  
- uz ceste unutar GP naselja prema uvjetima Plana 
- u zonama proizvodne namjene i unutar posebnih lokacija ako se to planira 
provedbenim dokumentom prostornog uređenja 
- u lučkim područjima. 
Gradnja benzinskih postaja uz ceste moguća je uz suglasnost i prema uvjetima 
nadležnog tijela za ceste, a u lučkim područjima uz suglasnost i prema uvjetima 
nadležne lučke uprave.  
Potrebno je dobiti i suglasnost općinskog vijeća. 
Plinske postaje mogu se graditi u sklopu benzinskih postaja ili samostalno. Kada se 
grade samostalno moraju zadovoljavati sve uvjete kao i benzinske postaje. 
 
Benzinske postaje mogu se graditi zadovoljavajući slijedeće uvjete:  
(a) može se planirati uz javnu cestu ili u luci otvorenoj za javni promet  
(b) mora biti udaljena od susjednih međa u skladu s posebnim propisima koji reguliraju 
zaštitu od požara ili eksplozije  
(c) minimalna površina građevne čestice je 1000 m2 (osim za benzinsku postaju u luci 
otvorenoj za javni promet)  
(d) kig najviše 0,4, kis najviše 0,5  
(e) visina osnovne građevine najviše 4 m,  
(f) visina pratećih građevina u funkciji osnovne građevine najviše 6 m (nadstrešnica i sl). 
 
Članak 71. 
Priključak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadležne uprave 
za ceste upostupkuishođenja lokacijske dozvoleiliizradedetaljnogplana uređenja,uz 
obvezatno poštivanje Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključka i prilaza na 
javnu cestu(N.N.73/98). 
Priključak i prilaz na ostale (nerazvrstane) ceste izvodi se na temelju prethodnog odobrenja 
tijela općinske uprave u postupku ishođenja lokacijskedozvoleakta za gradnju. 
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Članak 72. 
Prilikom gradnje novih dionica cesta, ili  rekonstrukcije postojećih, potrebno je  u cijelosti 
očuvati krajobrazne i spomeničke vrijednosti područja, prilagođavanjem trase prirodnim 
oblicima terena uz minimalno korištenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguće izbjeći 
izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i 
podzida i to ozelenjavanjem, formiranjem terase i drugim radovima kojima se osigurava 
najveće moguće uklapanje ceste u krajobraz. 

 
Članak 73. 
Sustavom javnog prijevoza obvezno je povezivanje svih naselja korištenjem javnih i dijela 
nerazvrstanih cesta. 
Uvjeti za utvrđivanje lokacije i uvjeti za projektiranje autobusnih stajališta na javnim cestama 
određuje se na temelju Pravilnika o autobusnim stajalištima (N.N.48/97). 
 
5.1.1. Promet u mirovanju 
 
Članak 74.  
Promet u mirovanju rješava se javnim ili privatnim garažama ili parkiralištima, osim kada je 
ovim Planom drugačije određeno. Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojećih 
građevina kada se povećava volumen, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti 
parkirališta/garaže na građevnoj čestici. Od ovoga se može odstupiti samo unutar stare 
jezgre ukoliko lokacija na kojoj se gradi nije kolno dostupna ili se na građevnoj čestici ne 
može osigurati prostor za parkiranje. Tada se parkirališna/garažna mjesta moraju osigurati 
na okolnom prostoru gradnjom parkirališta, garaža ili javnih garaža na teret investitora, uz 
uvjet da je zasebna parkirališna površina uređena prije ili za vrijeme izgradnje takve 
građevine, a vlasnički odnosi pravno regulirani. 
U svim građevinskim područjima (izgrađena i neizgrađena) moguće je urediti javnu 
parkirališnu površinu ili garažu. 
Na glavne mjesne i sabirne ceste ne dozvoljava se izlaženje s parkirališta na čestici preko 
nogostupa. 
Prostor uz kolnik može se koristiti za parkiranje osobnih vozila isključivo kao javno 
parkiralište namijenjeno pretežno posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima 
javnih službi kad njegova širina to omogućava i kad se ne ometa pristup interventnim i 
dostavnim vozilima, te prolaz pješaka, biciklista i invalidnih osoba. 
Od ukupnog broja parkirališnih mjesta na javnim površinama, najmanje 5% mora biti 
osigurano za vozila invalida. Na parkiralištima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz 
ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, poštu, restoran i predškolsku ustanovu mora 
biti osigurano najmanje jedno parkirališno mjesto za vozilo invalida. 
 

Članak 74a. 
Iznimno za potrebe prometa u mirovanju za više građevinskih čestica moguće je urediti 
zasebnu građevinsku česticu pod uvjetom da građevine u sklopu tvore jednu cjelinu (kuće u 
nizu, kuće orijentirane na zajedničke javne prostore i površine, turistička naselja, sklop 
uslužno-proizvodnih građevina odnosno djelatnosti i sl). 
 
Članak 74b. 
Kod uređenja zasebne parkirališne površine ili garaže, odnosi korištenja i održavanja će se 
pravno regulirati. Prostor određen za smještaj prometa u mirovanju ne može se prenamijeniti 
u druge svrhe, a niti se može promatrati odvojeno od namjene kojoj služi. 
 
Članak 74c. 
Javna parkirališta treba urediti s drvoredom, te riješiti odvodnju oborinskih otpadnih voda 
koje se moraju tretirati kroz odgovarajući separator - odvajač taloga, ulja i masti, prije 
upuštanja u more ili tlo. 
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Članak 75.  
Planom se utvrđuje slijedeći broj potrebnih garaža/parkirališnih mjesta (PM), ovisno o vrsti i 
namjeni građevina: 
 

Namjena  broj parkirališnih mjesta PM / garaža 

Stambene građevine  1 PM po svakoj stambenoj jedinici.  

Zanatske,  uslužne  servisne i  sl. 2 PM po djelatnosti 
građevine     

Hoteli  1 PM na dvije sobe 

Apartmani  1 PM za svaku apartmansku jedinicu 

Pansioni, moteli  1 PM po sobi 

Ugostiteljski objekti, restorani i sl. 1 PM na 4 -10 sjedala 

Hosteli  1  PM na 5 osoba 

Trgovine  1 PM na 100 m2 bruto izgrađene površine 

Sportske dvorane i igrališta  1 PM na 10 sjedala 

Vjerske građevine  1 PM/30-40  m2  korisne  površine  (25-30 
  PM/1000 m2 korisne površine) 

Škole i dječje ustanove  2 PM na svaku učionicu ili grupu djece + 
  2 PM za iskrcaj djece 

Ambulante  2 PM po ambulanti 

Ostali prateći sadržaji  1 PM na 3 zaposlena 

 

Kod određivanja broja parkirališnih mjesta prema gore navedenim kriterijima isti se 
zaokružuje na veći broj. Broj PM utvrđuje se kumulativno za sve planirane namjene unutar 
jedne građevine. 
Za sve sadržaje koji nisu navedeni o ovoj tablici konačan potrebiti broj parkirališnih mjesta 
utvrditi će se prema navedenom sličnom sadržaju. 
 

5.2. Pomorski promet 

 
Članak 76. 
Plovni put između Zadarskog kanala, Ninskog i Ljubačkog zaliva te Podvelebitskog kanala- 
“Privlački gaz”, treba urediti zasigurno odvijanje pomorskog prometa svih brodova koji mogu 
svojim gabaritima proći ispod mosta. 
 
Članak 77.  
Pomorski promet odvija se putem morske luke za javni promet Privlaka. 
Za obuhvat lučkog područja luke određuju se vršni kapaciteti i namjena pojedinih dijelova 
luke: 
 

 LOKACIJA NAMJENA   KAPACITET 

1.  Operativni dio, komunalni  

 Privlački zaton dio, ribarski dio, nautički dio <200 

2.  Operativni dio, komunalni  

 uvala Loznica dio, ribarski dio, nautički dio <200 

3. Rt Artić komunalni dio  <20 

4. Uvala Mostina komunalni dio  <20 

5. Rt Sebačevo komunalni dio  <20 

6. Mletak komunalni dio  <20 

7. Uvala Bilotinjak komunalni dio  <50 
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 LOKACIJA NAMJENA   KAPACITET 

1. Privlački zaton- Luka otvorena za javni promet     

 Luka Privlaka lokalne razine <200 

2. uvala Loznica Luka otvorena za javni promet     

  lokalne razine 160 

3. Uvala Mostina 
komunalni vez - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

4. Rt Sebačevo 
komunalni dio - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

5. Mletak 
komunalni dio - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

6. Uvala Bilotinjak 
komunalni dio - izdvojeni lučki bazen 
Luke Loznica  10 

 

Navedene dijelove luke, utvrđene namjene treba definirati na način da im se točno 
kvantificiraju kapaciteti, vodeći pritom računa o opće utvrđenim kriterijima zaštite propisanim 
za ovaj prostor: 

- luka ima višeznačnu namjenu - od komunalnog veza za lokalno stanovništvo do veza za 
nautička plovila - taj karakter mora se i nadalje održavati namjenu luke otvorene za javni 
promet lokalne razine 

- potrebno je osigurati priključke na mjesnu prometnu mrežu, osigurati opskrbu strujom, 
vodom i telekomunikacijskim vezama 

- opremiti servisno-uslužnim, ugostiteljskim, sanitarnim i informatičkim funkcijama, gdje za to 
postoje prostorni uvjeti, 

- potrebno je onemogućiti potencijalni negativni utjecaj luke na okoliš. 
 

Za morsku luku i druge zahvate na uređenju obale utvrđuje se obveza izrada provedbenih 
dokumenata prostornog uređenja za pojedine prostorne cjeline (dijelove luke) kojima će se 
odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim i maritivnim uvjetima. 
Ukoliko se koristi postojeća lučka infrastruktura, i nisu potrebni graditeljski zahvati u moru, 
moguće je odrediti zone korištenja - javni promet, komunalni vez, nautički vez, bez izrade 
provedbenih dokumenata prostornog uređenja a sve u skladu s prostornim mogućnostima. 
 

5.3.Telekomunikacijski promet 
 
Članak 78. 
Prostorni plan određuje položaj objekata područnih centrala te glavnu javnu 
telekomunikacijsku mrežuelektroničku komunikacijsku infrastrukturu (u daljnjem tekstu EKI) i 
povezanu opremu. 
Izgradnjamrežeigrađevinatelekomunikacijskogsustavaodređujeselokacijskom 
dozvolomnatemelju Plana,tj.planovanižegreda,uskladusvažećimzakonskim propisima(zakoni 
pravilnik)kojiregulirajuizgradnjuTKobjekatai mreže. 
Nova elektronička komunikacijska infrastruktura za pružanje javnih komunikacijskih 
usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova, određuje se planiranjem koridora 
primjenjujući sljedeća načela: 
- za velike gradove, gradove i naselja gradskog obilježja: podzemno u zoni pješačkih 

staza ili zelenih površina 
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pješačkih staza ili zelenih površina 
- za međunarodno, magistralno i međumjesno povezivanje: podzemno slijedeći 

koridore prometnica ili željezničkih pruga. Iznimno kada je to moguće, samo radi 
bitnog skraćivanja trasa, može se planirati i izvan koridora prometnica ili željezničkih 
pruga vodeći računa o pravu vlasništva. 
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Za izgrađenu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje javnih 
komunikacijskih usluga putem elektroničkih komunikacijskih vodova, moguća je 
dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proširenje radi implementacije novih 
tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeći računa o pravu 
zajedničkog korištenja od strane svih operatera. 
Nova elektronička komunikacijska infrastruktura za pružanje komunikacijskih usluga 
putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, određena je planiranjem baznih 
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgrađenim rešetkama 
i/ili jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja 
(točkastog označavanja) lokacija različito za: 
- gradove i gusto naseljena područja ili njihove dijelove, i to posebno za brdovita i 

posebno za ravničarska područja; 
- ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravničarska područja 
vodeći računa o mogućnosti pokrivanja tih područja radijskim signalom koji će se emitirati 
radijskim sustavima smještenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz načelo 
zajedničkog korištenja od strane svih operatera - koncesionara, gdje god je to moguće. 
 

Članak 79. 
Svaka postojeća i novooplanirana građevina treba imati osiguran priključak na 
telefonskumrežujavnu EKI i povezanu opremu..TK  mrežaEKIse  u pravilu izvodi podzemno,i 
to  kroz postojeće prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se 
projektira i izvodi izvan prometnica, treba se provoditi na način da ne onemogućava gradnju 
na građevinskim česticama, odnosno izvođenje drugih instalacija. 
Projektiranje i izvođenje TKmrežeelektroničke komunikacijske infrastrukture rješava se 
sukladno posebnim propisima, a prema rješenjima ovog Plana. 
Građevine telefonskeinfrastruktureelektroničke komunikacijske infrastrukture mogu se 
rješavati kao samostalne građevine na vlastitim građevinskim česticama ili unutar drugih 
građevina kao samostalne funkcionalne cjeline.  
 

Članak 79a. 
U kartografskom prikazu 2.a. Infrastrukturni sustavi i mreže određene su aktivne lokacije i 
planirana zona elektroničke komunikacije za smještaj samostojećeg antenskog stupa 
(područja planirane lokacije) radijusa 3000 m unutar koje je moguće locirati jedan stup uz 
poštivanje općih uvjeta i vodeći računa o zaštiti: 

- užeg obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji; 

- udaljenosti od postojećih građevina u skladu s propisima i normativima; 

- zona prirodnih i kulturnih dobara; 

- vrijednih vizura. 
 

Članak 79b. 
Za izgradnju samostojećih antenskih stupova izvan građevinskih područja potrebno je 
poštivati sljedeće uvjete: 

- na novoj lokaciji moguće je graditi samostojeći antenski stup, ili rekonstruirati postojeći, 
samo takvih karakteristika da može prihvatiti više operatora, odnosno tipski projekt koji je 
potvrđen rješenjem Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i 
graditeljstvaMinistarstva graditeljstva i prostornog uređenja; 

- uz već izgrađene samostojeće antenske stupove, ukoliko su ishođena sva potrebna 
odobrenja sukladno odredbama zakona, moguće je planirati još samo jedan za ostale 
operatore. 
Za izgradnju samostojećih antenskih stupova u građevinskom području naselja potrebno je 
pored navedenih poštivati i sljedeće dodatne uvjete: 

- samostojeće antenske stupove u građevinskom području naselja potrebno je graditi na način 
da se svojim izgledom uklope u prostor, ukoliko postoje prostorne mogućnosti na javnim 
površinama ili gradnjom, zamjenom ili rekonstrukcijom građevina komunalne infrastrukture i 



78 
 

opreme (rasvjetni i reklamni stupovi, reflektori na sportskim terenima i sl.) gdje je 
elektronička komunikacija dopunska namjena, visine do 35 m. 
Planom se dozvoljava postavljanje elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane 
opreme na postojećim građevinama (antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela i 
/ili osoba određenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishođenja 
lokacijske dozvole, 

-    potrebno je zatražiti suglasnost predstavničkog tijela jedinice lokalne samouprave. 
 
Članak 79c 
Bazne stanice nije dozvoljeno postavljati u radijusu od 500 metara od javnih, društvenih, 
stambenih i turističkih sadržaja. Za iste je potrebno zatražiti suglasnost predstavničkog tijela 
jedinice lokalne samouprave. 
 
Članak 79d. 
Razvoj radio-komunikacijskog sustava, te ostalih oblika uspostave veza temeljit će se na 
što boljoj pokrivenosti prostora Županije s TV i radio signalom, sustavom pokretnih 
komunikacija, prijenosom veza i podataka uz poštivanje uvjeta građenja koji su zakonom 
propisani za takve vrste građevina. 
 
Članak 79e. 
U postupku ishođenja potrebnih odobrenja za gradnju potrebno je poštivati i sljedeće 
posebne uvjete tijela i /ili osoba  određenim posebnim propisima i to: 
- ne planirati smještaj samostojećih antenskih stupova na područjima zaštićenim 

temeljem Zakona o zaštiti prirode, a posebice na područjima zaštićenim u kategoriji 
nacionalni park, strogi rezervat i posebni rezervat te ostalim kategorijama ukoliko 
zaštićeno područje obuhvaća malu površinu 

- ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguće izbjeći planiranje i 
izgradnju samostojećih antenskih stupova na zaštićenom području isti se trebaju 
planirati rubno odnosno na način da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne 
lokacije i vrhovi uzvisina 

- na prostoru velikih zaštićenih područja planirati minimalni broj stupova koji 
omogućavaju pokrivenost 

- tipski objekt za smještaj opreme treba projektirati na način da se koriste materijali i 
boje prilagođene prostornim obilježjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi 
(žbukana pročelja, dvostrešnii krov prekriven crijepom i dr.) 

- na novoj lokaciji samostojeći antenski stup treba biti takvih karakteristika da može 
prihvatiti više operatera 

- ukoliko je na planiranoj lokaciji već izgrađen samostojeći antenski stup koji ne može 
prihvatiti druge operatere novi stup se može graditi na udaljenosti koja minimalno 
utječe na krajobraz 

- za planirane samostojeće antenske stupove na području ekološke mreže, koji sami ili 
sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na područje ekološke mreže treba 
ocijeniti, sukladno Zakonu o  zaštiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekološku mrežu 
odnosno na ciljeve očuvanja tog  područja ekološke mreže 

- nisu dopušteni zahvati postavljanja samostojećih antenskih stupova na područjima 
arheoloških zona i lokaliteta, te u povijesnim cjelinama od nacionalnog značaja 

- za zahvate na ostalim arheološkim područjima i lokalitetima upisanim u Registar ili 
zaštićenim na osnovi prostornog plana nužna su prethodna arheološka istraživanja, 
naročito ako su neophodna za određivanje uvjeta zaštite kulturnog dobra 

- na potencijalnim arheološkim područjima obvezan je arheološki nadzor te eventualna 
zaštitna istraživanja. 

 
5.4. Energetski sustav 

 
Članak 80. 
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Plan određuje mrežu i način opskrbe električnom energijom svih naselja te zona 
gospodarske i turističke namjene. 
Rekonstrukcija postojećih i gradnja novih elektroenergetskih  građevina kao i kabliranje 
pojedinih dijelova trase određuje se lokacijskom  dozvolom prema rješenjima Plana, tj. 
planova nižeg reda,uključivo utvrđene uvjete HEP-a.nadležnog tijela elektroprivrede. 
 
Članak 81. 

Sve trafostanice,osim stupnih,  trebaju biti izvedenena zasebnimgrađevinskim 
parcelamaakonisuplaniraneusklopudrugihgrađevina. Dimenzijesudefinirane 
veličinomopremeipostrojenja kojaseunjihugrađuju,asukladno posebnim propisima. 
Postavljaju  se tako da je moguć kolni pristup barem jednom pročelju i da su uklopljena u  
okoliš. Ako  se  grade   kao  samostalne građevine, obvezno je 
hortikulturnouređenjeokoliša.Udaljenosttransformatorske staniceodkolneceste 
iznosinajmanje3,0m,aodsusjednemeđenajmanje1,0m. 
Potrebnojeizvršitikabliranjeelektroenergetskemreže. 
 
Sustav opskrbe električnom energijom na razini ovog Plana omogućuje izgradnju objekata i 
postrojenja za proizvodnju, prijenos i transformaciju električne energije uz zadovoljavanje 
zakonom propisanih uvjeta u postojećim i planiranim gospodarskim zonama. 
Mjesna transformatorska postrojenja postavljaju se tako da je moguć kolni pristup barem 
jednom pročelju i da su uklopljena u okoliš. Ako se grade kao samostalne građevine, 
obvezno je hortikulturno uređenje okoliša. Potrebno je izvršiti kabliranje elektroenergetske 
mreže. 
Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne čestice mora iznositi 1m, od 
ceste (puta) 3m. 
Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne površine. Transformatorske 
stanice se mogu izvesti i u sklopu novih građevina. 
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojećih elektroenergetskih objekata trase iz Plana 
se mogu korigirati radi prilagodbe tehničkim rješenjima, imovinsko-pravnim odnosima i 
stanju na terenu. 
Ukoliko se pokaže potreba za dodatnom količinom električne energije, dozvoljava se 
izgradnja transformatorske stanice unutar površina bilo koje namjene što se neće smatrati 
izmjenom ovog Plana. 
Uvažavati Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih 
vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV ( SL 65/88 i NN 24/97), koji određuje minimalne 
sigurnosne udaljenosti i razmake i time postavlja posebne uvjete građenja za sve građevine 
u koridoru postojećih nadzemnih vodova, a za podzemne kabele uvažiti gransku normu 
Tehnički uvjeti za polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV 
(Bilten HEP-Distribucije broj 130, od 31. prosinca 2003.) 

U slučaju neizbježnog premještanja nadzemnih i podzemnih vodova ili križanja, odnosno 
približavanja, potrebno je pribaviti odgovarajuću projektnu dokumentaciju za investitora HEP, 
prema tehničkom rješenju dogovorenom s  HEP-ODS-om i za nju ishoditi sve potrebne 
dozvole. 

 
Članak 82. 

Uz nadzemne postojeće i planirane dalekovode određuju se širine zaštitnih pojasa:  
DVVN400kV–80m 
DVVN110kV-40m (20+20 od osi DV-a) 
DVSN35kV-30m  
DV10kV–16m 
Uzaštitnimpojasevimanadzemnihdalekovodamogućajerekonstrukcija igradnja 
građevinauzobveznuprethodnusuglasnostnadležnogtijelaelektroprivrede. 
Ograničenja unutar zaštitnih pojaseva primjenjuju na temelju uvjeta nadležnog javnopravnog 
tijela koje upravlja dalekovodom. 
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Planiranje prostora u okolini postojećeg dalekovoda 110 kV vrši se uvažavajući uvjete 
razgraničenja prostora prema obilježju korištenja i namjeni. Prilikom planiranja prostora 
potrebno je voditi računa da li postoji preklapanje planirane namjene prostora sa trasom 
postojećeg dalekovoda 110 kV, jer je Prostornim planom Zadarske Županije određen zaštitni 
pojas (koridor) dalekovoda širine 40 m, u kojem se moraju poštivati propisane odedbe za 
građevine koje se nalaze unutar zaštitnog pojasa (koridora) dalekovoda. 
Zaštitni pojas (koridor) je prostor u kojem se prilikom projektiranja, izgradnje i ekspolatacije 
treba pridržavati kriterija iz ''Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih 
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV''. Prostor unutar zaštitnog 
koridora rezerviran je isključivo za potrebe redovnog pogona i održavanja dalekovoda. U 
koridoru dalekovoda u pravilu se ne mogu graditi nadzemni objekti, dok se uvjeti korištenja 
prostora ispod dalekovoda moraju također regulirati primjenom pozitivno važećih tehničkih ili 
drugih provedbenih propisa. 
Gradnja nadzemnih objekata može se odvijati u rubnom području koridora ili kad se isti 
presijeca razizemnim ili podzemnim infrastrukturnim objektima (prometnice, plinovodi, 
vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) samo temeljem pribavljenih posebnih uvjeta građenja 
kojima se određuje udaljenost pasivnih (konstruktivnih) i aktivnih dijelova (pod naponom) 
dalekovoda i građevina koji se namjeravaju graditi u njegovoj okolini. 
Posebni uvjeti građenja u dijelu koji se odnosi na primjenu tehničkih propisa iz područja 
elektroenergetike moraju se zatražiti od Hrvatskog operatera prijenosnog sustava, 
nadležnog zaizgradnju, pogon i održavanje visokonaponskih dalekovoda i transformatorskih 
stanica. 

 
Članak 83. 
Planomjepredviđenaminimalnapovršinagrađevinskečesticezatrafostanicu: 

-   40m
2
za10/04kV 

 
Članak 84. 
Svi podzemni elektrovodovi  izvode se kroz prometnice, odnosno priključci za pojedine 
građevine kroz priključne kolne putove. 
Nadzemni vodovi izvode se paralelno s prometnicama, odnosno pristupnim putovima 
neposredno uz granice građevinskih čestica. 
Nije dopušteno projektiranje niti izvođenje elektrovodova (podzemnih i nadzemnih) kojima bi  
se ometalo izvođenje građevina na građevinskim česticama, odnosno realizacija planiranih 
građevina. 
 
Članak 85. 

Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postojećim, odnosno planiranim nogostupom uz 
prometnice. Prilikom odobravanja izvedbe javne rasvjete, rasvjetna tijela treba definirati, 
sukladno građevinama na području kojih se javna rasvjeta izvodi. 
 
Članak85b. 
Potencijalni i lokalni izvori energije 
Izgradnja, postava i uređenje prostora i uređaja za proizvodnju i preradu solarne energije 
moguća je unutar zona proizvodne namjene temeljem urbanističkog plana uređenja. Unutar 
svih građevinskih područja (osim u zaštićenim dijelovima), mogu se postavljati solarni 
kolektori i/ili fotonaponske ćelije na krovove i pročelja zgrada, pod uvjetom da se radi o 
proizvodnji električne energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe. 
 
Članak 85b. 
Plinoopskrba 
Planom je označena planirana trasa lokalnog  plinovoda razvijena na temelju osnovnih 
postavki "Studije opskrbe prirodnim plinom Zadarske Županije" i "Idejnog projekta opskrbe 
prirodnim plinom Zadarske Županije" i njihovih nadopuna, te odgovarajuće stručne 
dokumentacije. 
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5.5. Vodnogospodarski sustav 

 
5.5.1. Korištenje voda 

 
Članak 86. 
Potrebno je sanirati gubitke i povećati kapacitete postojećih sustava. 
Potrebno je nastaviti s praćenjem stvarnog stanja vodoopskrbnog sustava, u smislu 
snimanja i saniranja gubitaka u distribucijskoj mreži uz osiguranje redovitih isporuka 
potrebnih količina vode svim zonama u svim predviđenim i izvanrednim uvjetima pogona. 

 
Članak87. 
Planomseodređujeizgradnjaslijedećihgrađevina: 

- rekonstrukcijaiizgradnjacjevovodapremafaznostiodređenojIdejnimrješenjem vodoopskrbnih 
podsustavapodručjazapadnoodZadrasotokomVirom (Hidroprojekt-ing,T.D.891/99). 

 
Članak 88. 
Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojećih nadzemnih vodopskrbnih građevina potrebno je 
osigurati kolni pristup do čestice građevine, te zaštitnu, transparentnu ogradu visine do 
najviše2,0m. Najmanja udaljenost građevine od ruba čestice iznosi 2,0m. Potrebno je zaštititi 
sve značajnije građevine u sustavu vodoopskrbe. Vodoopskrbne cijevi se postavljaju u 
nogostup ili zeleni pojas javno-prometne površine  usklađeno  s  rasporedom  ostalih  
komunalnih  instalacija.  Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreže, ili rekonstrukcije ceste, 
potrebno je istovremeno izvršiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u 
profilu ceste. 

Moguća su odstupanja/odgovarajuće prostorne prilagodbeod predviđenih trasa vodovoda i 
lokacija građevina vodoopskrbnog sustava, ukoliko se tehničkom razradom dokaže 
racionalnije i pogodnije rješenje mreže, a da se ne odstupa od koncepcije vodoopskrbnog 
rješenja. 
Za građevine kojima nije dostupna postojeća vododvodna mreža Planom se iznimno 
dopušta priključenje na vlastiti spremnik vode, a do izgradnje vodovodne mreže i 
priključenje na istu.  
Korištenje vlastitog vodospremnika mora biti u skladu sa zakonom propisanim normama u 
pogledu količina, higijenskog minimuma te drugih obaveznih uvjeta. 

 
Članak 89. 
Sve građevine na vodoopskrbnom  sustavu projektiraju se i izvode sukladno zakonskoj 
regulativi te hrvatskimvažećim normama.Nije dozvoljeno projektiranje i građenje 
vodoopskrbne mreže na način kojim bi se štetilo građenju građevina na građevnim 
česticama (dijagonalno i sl.) kako bi se spriječilo eventualno naknadno izmještanje 
uvjetovano gradnjom planirane građevine. 
 

Članak 89a. 
Minimalne širine zaštitnih pojasa vodovodnih cjevovoda (os cjevovoda je sredina pojasa): 
koje je potrebno zaštititi iznose 

- Za cjevovode Ø350 mm najmanje 9,0m 

- Za cjevovode Ø250 mm najmanje 7,0m 
Zaštitni pojasevi nisu namijenjeni za gradnju građevina Taj prostor se može koristiti primarno 
za vođenje prometne i ostale infrastrukture. Korištenje i uređenje prostora unutar zaštitnih 
pojasa treba biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadležnih tijela i pravnih osoba s 
javnim ovlastima. 
Planom se utvđuju sljedeći kriteriji za izgradnju i rekonstukciju vodovodne mreže: 
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Tablica realne procjene maksimalne dnevne i maksimalne satne potrošnje:  
 

Općina 
Privlaka 

 
Maksimalna dnevna 

potrošnja 
 

 
Maksimalna satna 

potrošnja 
 

 926.208 l/d 60.048 l/h 

 
 
Tablica realne procjene maksimalnog dnevnog i maksimalnog satnog: 
 

Općina 
Privlaka 

Maksimalni dnevni protok 
 

Maksimalni satni protok 
 

 10,42 l/s 16,68 l/s 

 
Planom se propisuju minimalne širine zaštitnih koridora: 
- za cjevovode Ø 500 mm najmanje 11 m 
- za cjevovode Ø 400 mm najmanje 10 m 
- za cjevovode Ø 350 mm najmanje 9 m  
- za cjevovode Ø 300 mm najmanje 8 m 
- za cjevovode Ø 250 mm najmanje 7m 
- za cjevovode Ø 200 mm i manje od 200 mm najmanje 6,5 m 
 
Ograničenja u zaštitnim koridorima cjevovoda 
Temelji čvrstih ili montažnih stambenih i poslovnih građevina od osi cjevovoda moraju biti 
udaljeni najmanje: 
- 4,00 m za cjevovode Ø 500 mm i Ø 400 mm 
- 3,75 m za cjevovode Ø 350 mm 
- 3,50 m za cjevovode Ø 300 mm 
- 3,25 m za cjevovode Ø 250 mm i Ø 200 mm 
- 3,00 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm 
 
Temelji ogradnih zidova ili ograde bez temelja od osi cjevovoda moraju biti udaljeni 
najmanje: 
- 1,25 m za cjevovode Ø 350 mm - Ø 500 mm 
- 1,00 m za cjevovode Ø 200 mm - Ø 300 mm 
- 0,75 mza cjevovode profila manjeg od 200 mm 
 
Stabla (drvoredi) od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanje: 
- 3,00 m za cjevovode Ø 500 mm 
- 2,75 m za cjevovode Ø 400 mm 
- 2,50 m za cjevovode Ø 350 mm 
- 2,25 m za cjevovode Ø 300 mm 
- 2,00 m za cjevovode Ø 250 mm 
- 1,50 m za cjevovode profila do 200 mm 
 
          Vodoopskrbni cjevovodi i elektroenergetski kabeli se u načelu moraju predvidjeti na 
suprotnim stranama koridora (kolnika), a minimalni svijetli razmak stjenke ili zaštitne cijevi 
druge instalacije od stjenke vodovodne cijevi u horizontalnoj projekciji mora iznositi: 
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- za kanalizaciju najmanje 3,0 m 
- za SN kabel najmanje 1,5 m 
- za NN kabel najmanje 1,0 m 
- za TK vod najmanje 1,0 m 
- za razvodni opskrbni plinovod najmanje 1,0 m. 
 

5.5.2. Građevine za zaštitu voda 
 

Članak 90.  
Rješenje sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda određeno je Idejnim rješenjem 
"Odvodnja i pročišćavanje sanitarnih i otpadnih voda šireg područja Grada Nina", izrađenom 
lipnja 2005. godine od "Hidroprojekt-ing" d.o.o. 
Za zahvat u prostoru „gradnja sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda s područja 
aglomeracije Nin-Privlaka-Vrsi; Glavni pravci odvodnje područja Grada Nina i Općine Vrsi“ je 
ishođena lokacijska dozvola tijekom 2009. godine (Zadarska županija, Upravni odjel za 
provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnje; klasa UP/I-350-05/08-01/221, urbroj. 
2198/1-11/2-09-23; 10. lipnja 2009). Tijekom 2012. godine ishođena je I. Izmjena i dopuna 
Lokacijske dozvole (Zadarska županija, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog 
uređenja i gradnje; klasa UP/I-350-05/11-01/82, urbroj. 2198/1-11/4-12-13; 23. siječnja 
2012). Tijekom razdoblja 2012-2013. za zahvat su, ovisno o fazama, ishođene potvrde 
glavnog projekta. Tijekom 2015. ishođena je II. Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole 
(Zadarska županija, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnje; 
klasa UP/I-350-05/15-01/000038, urbroj. 2198/1-11/10-15-0007; 27. listopada 2015). 
Prema Idejnom rješenju za područje Grada Nina i Općina Vrsi i Privlaka predviđa se 
izgradnja centralnog uređaja za pročišćavanje koji obuhvaća naselja: Nin, Zaton, Vrsi, Ninski 
Stanovi, Privlaku i njihove pripadajuće turističke, gospodarske i ostale zone. 
Ukupno opterećenje ovog sustava je 47 400 ES (udio Grada Nina 38 700 ES, a udio Općine 
Privlaka 8 700 ES). 
Planirani zahvat se odnosi na izgradnju sustava odvodnje i pročišćavanja na području grada 
Nina te općina Privlaka i Vrsi. 
Elaboratom  zaštite okoliša: sustav odvodnje Nin-Privlaka-Vrsi (Institut IGH, studeni 2015.) 
definira se smanjenje kapaciteta uređaja za pročišćavanje Grgur sustava Nin-Privlaka-Vrsi 
na 26.000 ES. 
Ne dozvoljava se nikakvo ispuštanje otpadnih voda u Ninski i Ljubački zaljev. 
Zaštitu voda provoditi prema odredbama iz Državnog plana za zaštitu voda (N.N. 8/99), 
Zakona o vodama (N:N:153/09, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18) i Studije zaštite voda Zadarske 
županije. Moguća su odstupanja od shematski određenog koridora cjevovoda i lokacija 
crpnih stanica sustava odvodnje otpadnih voda, prikazanog na kartografskom prikazu Plana, 
ukoliko je to opravdano stanjem na terenu, vlasničkim odnosima ili kvalitetnijim projektnim 
rješenjem. 
 
Članak 91. 
Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno priključni spojevi građevina kroz 
pristupne putove. 

Sve  građevine na kanalizacijskoj mreži izvode se sukladno propisima kojima je regulirano 
projektiranje i izgradnja ovih građevina(Zakonovodama,NN br.107/95). Nije dozvoljeno 
projektiranje i građenje kolektora i ostalih građevina u sustavu ukupne kanalizacijske mreže 
kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih građevinskih čestica, odnosno prostore 
namijenjene drugim građevinama, radi sprečavanja eventualnih naknadnih izmještanja 
uvjetovanih gradnjom tih građevina. 

 
Članak 92. 
UizgrađenimdijelovimaGP,gdjenemaizgrađenihkanalizacijskih sustava,do 
izgradnjeistih,Planomseobvezujeprimjenasuvremenih uređajazasustavno 
kondicioniranjeotpadnihvodazaobjektesavišeod10ES. 
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Iznimno,zastambeneobjektesamanjeod10ES,uizgrađenimdjelovnima GP, 
mogućejedoizgradnjekanalizacijskih sustavaodvodnjuotpadnihvodariješiti izgradnjom  
vlastitih  septičkih  jama,  tj.  primjenom  suvremenih   uređaja  za 
pročišćavanjeotpadnihvodananačin: 
 -dauređajbudeizvedennepropusnozaokolniteren- 
- daselociraizvanzaštitnogpojasaprometnice 
-daodsusjednegrađevinske česticebudeudaljenminimalno2,0m 
dajeomogućenkolnipristupradičišćenja 
Otpadnevodeizseptičkihisabirnihjama,poduvjetomdazadovoljavaju svojim 
sastavom,prazneseputemnadležnogkomunalnogpoduzećanadeponijodređen 
odstranenadležnihslužbi. 
 

Svakoj postojećoj i novoplaniranoj građevini unutar građevinskog područja mora se osigurati 
priključenje na javni sustav odvodnje.  

Iznimno od prethodnog stavka, do realizacije sustava javne odvodnje s uređajem za 
pročišćavanje moguća je realizacija pojedinačnih građevina sa prihvatom otpadnih voda u 
vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta putem ovlaštene osobe ili 
izgradnjom vlastitih uređaja za pročišćavanje sanitarnih otpadnih voda i ispuštanjem 
pročišćenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o količini otpadnih 
voda i uvjetima na terenu, uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda. 

Svako ispuštanje pročišćenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je 
osigurano neizravno ispuštanje putem upojne građevine sa procjeđivanjem kroz zemlju ili 
potpovršinske slojeve bez ugrožavanja okolnih objekata i površina, te bez utjecaja na zonu 
kupanja i rekreacije. 

Ispuštanje pročišćenih otpadnih voda putem ispusta treba biti izvedeno na način da nema 
negativnog utjecaja na zonu kupanja i rekreacije. 

 
Do izgradnje kanalizacijskih sustava, odvodnju otpadnih voda potrebno je riješiti izgradnjom  
vlastitih  septičkih  jama,  tj.  primjenom  suvremenih   uređaja  za pročišćavanje otpadnih 
voda na način: 
-da uređaj bude izveden nepropusno za okolni teren, 
- da od susjedne građevinske čestice bude udaljen minimalno 2,0m, 
- da je omogućen kolni pristup radi čišćenja. 

 
Članak92a. 

Svi potrošači koji ispuštaju otpadne vode kvalitete različite od standarda komunalnih 
otpadnih voda, dužni su izraditi predtretman otpadnih voda do standarda komunalnih 
otpadnih voda. 

Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrši priprema hrane trebaju se 
pročistiti predtretmanom (mastolov i taložnica) prije ispuštanja u interni sustav sanitarne 
odvodnje. 

Onečišćene oborinske vode sa parkirališnih površina sa više od 10 PM, odnosno radnih, 
manipulativnih i sličnih površina potrebno je tretirati u uređajima za pročišćavanje 
onečišćenih oborinskih voda (taložnici, separatori) prije dispozicije u recipijent, a sve u 
skladu sa vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda. 

 
Članak 93. 
Proizvodni pogoni, obrtničke i uslužne radionice obvezni su za svoje otpadne vode izgraditi 
vlastite sustave i uređaje ili ih putem predtretmana dovesti u stanje mogućeg prihvata na 
sustav javne odvodnje prema Pravilniku oispuštanju otpadnihvodau javnu kanalizaciju 
graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15, 3/16). 

 
Članak 94. 
Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog pročišćavanja voda treba prikupljati i 
organizirati njegovu obradu i doradu na jednom mjestu. 
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5.5.3. Uređenje vodotoka i voda 
 

Članak 94a. 
Zaštita od štetnog djelovanja povremenih bujičnih tokova i odvodnih kanala, kada može doći 
do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljišta i drugih sličnih štetnih pojava, te 
posredno do ugrožavanja života i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremećaja u vodnom 
režimu, će se provoditi izgradnjom zaštitnih i regulacijskih vodnih građevina, odnosno 
tehničkim i gospodarskim održavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zaštitnih 
vodnih građevina koje se provodi prema programu uređenja vodotoka i drugih voda u okviru 
Plana upravljanja vodama. U svrhu tehničkog održavanja, te radova građenja, uz bujične 
vodotoke treba osigurati inundacijski pojas minimalne širine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, 
odnosno ruba čestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka 
gradnja i druge radnje kojima se može onemogućiti izgradnja i održavanje vodnih građevina, 
na bilo koji način umanjiti protočnost korita i pogoršati vodni režim, te povećati stupanj 
ugroženosti od štetnog djelovanja vodotoka. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili 
čestice smještene uz korito vodotoka ili česticu javno vodno dobro dužan je omogućiti 
nesmetano izvršavanje radova na čišćenju i održavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom 
predmetne građevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu 
moć vodotoka, niti uzrokovati – u u istom, te za vrijeme izvođenja radova ne smije niti 
privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka. 
 

Članak 94b. 
Postojeća neregulirana korita povremenih bujičnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je 
regulacijskim radovima povezati i urediti na način da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i 
druge površinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim 
aktima i planovima predviđenim Zakonom o vodama. Projektno rješenje uređenja korita sa 
svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na česticu “javno vodno dobro” iz razloga 
izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uređenja važećoj 
prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje će istovremeno omogućiti siguran i blagovremen 
protok voda vodotoka, te održavanje i čišćenje istog. Dimenzioniranje korita treba izvršiti za 
mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloških mjerenja ili kao rezultat primjene neke 
od empirijskih metoda. 
 

Članak 94c. 
Na mjestima gdje trasa prometnice poprečno prelazi preko bujičnih vodotoka i odvodnih 
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji će nesmetano propustiti 
mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojećih propusta 
zbog male propusne moći ili dotrajalosti. Također treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva 
novo projektiranih ili rekonstruiranih propusta u dužini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehničko 
rješenje eventualnog upuštanja “čistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim će se 
osigurati zaštita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upuštanja oborinskih 
voda investitor treba usuglasiti sa stručnim službama Hrvatskih voda. Tijekom izvođenja 
radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje 
prometnica prelazi preko reguliranog korita vodoka (trapezno obloženo korito, betonska 
kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim 
instalacijama treba odrediti na način kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, 
kojim će se osigurati statička stabilnost postojeće betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, 
odnosno kojim se neće poremetiti postojeći vodni režim. Os mosta ili propusta postaviti što 
okomitije na uzdužnu os korita, a širina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih vozila. 
Konstrukcijsko se rješenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadašnje 
i buduće urbanističko rješenje tog prostora. 
 

Članak 94d. 
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Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, električni i 
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim pratećim objektima uzdužno 
unutar korita vodotoka, odnosno čestice javnog vodnog dobra nije dopušteno. Vođenje trase 
paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom će se 
osigurati statička i hidraulička stabilnost reguliranog korita, te nesmetano održavanje ili 
buduća rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m 
od gornjeg ruba korita, odnosno ruba čestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja 
inundacijskog pojasa za buduću regulaciju. U samo određenim slučajevima udaljenost 
polaganja se može smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za 
svaki objekt posebno. 
 

Članak 94e. 
Poprečni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po 
mogućnosti je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto 
prijelaza izvesti poprečno i po mogućnosti što okomitije na uzdužnu os korita. Ukoliko 
instalacije prolazi ispod korita, investitor je dužan mjesta prijelaza osigurati na način da je 
uvuče u betonski blok čija će gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog 
dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba 
usuglasiti sa stručnom službom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloženog korita 
vodotoka ili kanala, izvršiti obnovu obloge identičnim materijalom i na isti način. Teren 
devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno 
stanje kako se ne bi poremetilo površinsko otjecanje.“ 
 

5.5.4. Navodnjavanje 
 

Članak 94f. 
Koristeći postojeće vodne potencijale (vodotoci, oborinske vode, izvorišta, podzemne vode, 
pročišćene otpadne vode, vodoopskrbne sustave u vrijeme smanjene potrošnje i dr.) za 
razvoj poljoprivredne proizvodnje, omogućuje se izgradnja sustava za navodnjavanje sa 
mikroakumulacijama, a na temelju "Plana navodnjavanja za područje Zadarske županije" 
(Agronomski fakultet Sveučilišta u Zagrebu i Građevinsko-arhitektonski fakultet Sveučilišta u 
Splitu, 2007. godine). Moguće je urediti i površine za navodnjavanje koje nisu predviđene 
ovim Planom, ali u skladu s posebnim propisima i uz uvjete koje će definirati Hrvatske vode. 
 
Na području Općine Privlaka u skladu sa Planom navodnjavanja Zadarske županije 
(Službeni glasnik Zadarske županije, br. 5/07) nije određen sustav za navodnjavanje.  
 
 

6. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina 
 

6.1. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti 
 
Članak 95. 
Posebnu brigu treba posvetiti zaštiti obalnog pojasa, njegovog sustavnog očuvanja i 
uređenja, zaštiti biljnog pokrova, te sprječavanju svih oblika nekontrolirane izgradnje. 
 
Članak 96.  
Treba zaštititi: 

- obalni pojas uz Ninski zaljev s klifovima, koji prema Virskom mostu prelaze u močvarno tlo 
-   komplekse poljoprivrednog zemljišta. 
 

U svrhu očuvanja ruralnog krajobraza potrebno je:  

• očuvati različitosti prostornih cjelina te karakterističnih slika prostora uvjetovanih 
prirodnim obilježjima, tipovima naselja i kulturno-povijesnim nasljeđem, 
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• očuvati i obnoviti estetske vrijednosti krajobraza (gromače, pašnjake, livade, šume),  

• revitalizirati ekstenzivno stočarstvo 

• obnoviti zapuštene vinograde i maslinike na tradicionalan način 

• poljoprivredno zemljište zaštititi od prenamjene, a proizvodnju prilagoditi biološkim 
ciklusima,  

• gospodarske i infrastrukturne građevine prilagoditi zahtjevima zaštite prostora, 
uvažavajući uvjete   nadležnih službi za zaštitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti. 

• očuvati tradicijski način izgradnje uz upotrebu autohtonog materijala, 

• pri uređenju i regulaciji vodotoka (s ciljem sprečavanja štetnog djelovanja voda) 
sačuvati prirodno stanje toka, izbjegavati betoniranje korita ili ga obložiti grubo 
obrađenim kamenom.  

• uređenje postojećih i širenje građevinskih područja planirati na način da se očuvaju 

krajobrazne vrijednosti.  

Članak 96a. 
Zaštita prirode provodi se kroz očuvanje biološke i krajobrazne raznolikosti te zaštitu 
prirodnih vrijednosti, a to su zaštićena područja, zaštićene svojte te zaštićeni minerali i fosili. 
U cilju očuvanja prirodne biološke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba 
očuvati područja prekrivena autohtonom vegetacijom, te obalno područje (prirodne plaže i 
stijene) te more i podmorje kao ekološki vrijedna područja. 
Potrebno je revitalizirati ekstenzivno stočarstvo, te poticati obnovu zapuštenih vinograda i 
maslinika na tradicionalan način, poticati pčelarstvo i sl. 
Pri oblikovanju građevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti 
materijale i boje prilagođene prirodnim obilježjima okolnog prostora i tradicionalnoj 
arhitekturi. 
Treba spriječiti štetne zahvate i poremećaje u prirodi koji su posljedica turističkog razvoja i 
drugih djelatnosti i osigurati što povoljnije uvjete održavanja i slobodnog razvoja prirode. 
Treba ograničiti građevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama 
te se prirodna obala treba očuvati bez značajnih izmjena obalne linije, nasipanja i 
otkopavanja obale. 
Pri izvođenju građevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili 
fosila koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zaštiti 
prirode te poduzeti mjere zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe. 
Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno korištenje neobnovljivih 
prirodnih dobara, te održivo korištenje obnovljivih prirodnih izvora. Korištenje prirodnih 
dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima koji moraju 
sadržavati uvjete zaštite prirode nadležnog tijela državne uprave. 
 
Članak 97. 
Zabranjeno je nasipavanje terena iskopnim i otpadnim građevinskim materijalom izvan 
građevinskog područja. 
Treba ograničiti građevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama 
te se prirodna obala treba očuvati bez značajnih izmjena obalne linije, nasipavanja i 
otkopavanja obale. 
U slučaju nasipavanja obale potrebno je izraditi studiju utjecaja naokoliš. 
 
Članak97a. 
Na postojećim površinama šume nije dopušteno provoditi zahvate i aktivnosti koji bi 
mogli narušiti prirodnost staništa i dovesti do negativnih promjena u krajobrazu.  
Sukladno članku 37. Zakona o šumama dokumentom prostornog uređenja u šumi ili na 
šumskom zemljištu može se planirati izgradnja građevina za potrebe poduzetničke zone, 
infrastrukture, sporta, rekreacije, lova i obrane Republike Hrvatske, vjerske i zdravstvene 
građevine te područje, mjesto, spomenik i obilježje u svezi povijesnih događaja i osoba, 
ali samo ako to zbog tehničkih ili ekonomskih uvjeta nije moguće planirati izvan šume, 
odnosno šumskog zemljišta. 
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U sastojinama zaštitnih šuma koje služe za zaštitu zemljišta, voda, naselja objekata i 
druge imovine, potrebno je izbjegavati planiranje onih zahvata koji bi ugrozili njihovu 
zaštitnu ulogu. 
 

Članak 98.  
Prema Zakonu o zaštiti prirode (NN 80/13, 15/18) na području Općine Privlaka nema 
zaštićenih područja. 
Područje Općine Privlaka nalazi se u obuhvatu nacionalne ekološke mreže. 
Područja ekološke mreže, regulirana su Uredbom o proglašenju ekološke mreže(N.N. 
109/07), i označena su na kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti korištenja i zaštite prostora. 
Za područje ekološke mreže potrebno je provoditi smjernice za zaštitu ciljeva očuvanja za 
svako od područja, a koje su propisane uredbom o proglašenju ekološke mreže (Narodne 
novine 109/07). 
Za planirani zahvat u području ekološke mreže, koji sam ili s drugim zahvatima može imati 
značajan utjecaj na ciljeve očuvanja i cjelovitost područja ekološke mreže, treba ocijeniti 
njegovu prihvatljivost za ekološku mrežu. 
 

MEĐUNARODNO VAŽNA PODRUČJA ZA PTICE 
 

 ŠIFRA I NAZIV  CILJEVI OČUVANJA  SMJERNICE ZA MJERE ZAŠTITE  
         

 HR1000023 crnogrli plijenor (Gavia arctica) - regulirati lov i sprječavati krivolov (7)   

 SJEVEROZAPADNA crvenogrli plijenor (Gavia stellata) - osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i 
 DALMACIJA I PAG blistavi ibis (Plegadis falcinellus) stočarstvo (9)      

  eja livadarka (Circus pygargus - kontrolirati i ograničiti gradnju objekata i lučica 
  vlastelica (Himantopus himantopus) na muljevitim i pjeskovitim morskim obalama (22) 
  

ćukavica (Burhinus oedicnemu)   - sprječavati nasipavanje i betonizaciju obala (23)   

zlatar pijukavac (Pluvialis squatarola)   
-   osigurati   poticaje solanama za   očuvanje   morski kulik (Charadrius alexandrinus)   

ornitološke vrijednosti (24) 
  

  veliki pozviždač (Numenius arquata)   
         

  crvenoga prutka (Tringa totanus)        

  žalar cirikavac (Calidris alpina)        

  dugokljuna čigra (Sterna sandvicensis)        

  kratkoprsta ševa (Calandrella        

  brachydactyla)         

  sivi svračak (Lanius minor)        

 PODRUČJA VAŽNA ZA DIVLJE SVOJTE I STANIŠNE TIPOVE        
        

 ŠIFRA I NAZIV CILJEVI OČUVANJA STANIŠNI TIP  SMJERNICE ZA MJERE ZAŠTITE  

 HR2000694   

NATURA* 

  -kontroliratiiograničitigradnju 
 PRIVLAKA KOD VIRA NKS šifra**  Stanišni tip  objekata i lučica   na muljevitim i 
  F.1.1.2.1.  1410 Europ.-mediter. sitine pjeskovitim morskim obalama (22)  
     Mediteranske sitine - sprječavati nasipavanje i betonizaciju 
     

(Juncetalia maritimi)      obala (23)     
           

        

 HR3000176   

NATURA 

  -kontroliratiiograničitigradnju 
 NINSKI ZALJEV ptice  Stanišni tip  objekata i lučica  na muljevitim i 
  močvarice  1140 Muljevite i pješčane pjeskovitim morskim obalama (22)  
    1110 plićine  - sprječavati nasipavanje i betonizaciju 
  

NKS šifra 
  

Pješčana dna 
 

     obala (23)     
  

F.2. 
 

1120 Pjeskovita morska obala 
    

   - zabrana sidrenja (25)   
  

G.3.5. 
  

Naselja posidonije 
  

    - regulirati akvakulturu (31)   
         

       - regulirati ribolov povlačnim ribolovnim  

       alatima (32)     
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       -ne iskorištavati sedimente iz sprudova u  

       priobalju (136)   

        

 HR4000005 ptice     -kontroliratiiograničitigradnju 
 PRIVLAKA – NINSKI močvarice     objekata   i   lučica   na   muljevitim   i 

 ZALJEV – LJUBAČKI 
NKS šifra 

 
NATURA Stanišni tip 

 pjeskovitim morskim obalama (22)  
 ZALJEV   - sprječavati nasipavanje i betonizaciju     

1420 Mediteranska i 
 

     obala (23)     
     

termoatlantska 
     

      
- regulirati posjećivanje (29) 

 

     vegetacija halofitnih  
           

     grmova (Sacocornetea       

     fruticosi)        

    1140         

     Muljevite pješčane       

     pličine        

HR4000021 ptice   -kontroliratiiograničitigradnju 
PRIVLAKA – UVALA močvarice   objekata   i   lučica   na   muljevitim   i 
VRULJICE KOD 

NKS šifra NATURA Stanišni tip 
pjeskovitim morskim obalama (22) 

MOSTA VIR - sprječavati nasipavanje i betonizaciju 
  

1210 Vegetacija pretežno   obala (23)    

jednogodišnjih halofita na     

   obalama s organskim  

   nanosima (Cakiletea  

   maritimae p.)  

  1140 Muljevite pješčane  

   pličine  

 

* NATURA šifra – stanišni tipovi zaštićeni Direktivom o staništima 
** NKS šifra – stanišni tip utvrñen Nacionalnom klasifikacijom staništa 
Sukladno Uredbi o ekološkoj mreži (NN 124/13, 105/15) na području Općine Privlaka u 
Zadarskoj Županiji nalaze se područja ekološke mreže i to područje očuvanja značajna za 
vrste i stanišne tipove (POVS) HR4000005 Privlaka-Ninski zaljev-Ljubački zaljev i manji dio 
HR3000176 Ninski zaljev te područje očuvanja značajno za ptice (POP) HR1000023 SZ 
Dalmacija i Pag. 
Za zahvate planirane predmetnim planom koji mogu imati značajan negativan utjecaj na 
ciljeve očuvanja i cjelovitosti područja ekološke mreže, sukladno članku 24. st. 2. Zakona o 
zaštiti prirode (NN, broj 80/13) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekološku mrežu (NN, 
broj 164/14), provodi se ocjena prihvatljivosti za ekološku mrežu. 
Temeljem Zakona o zaštiti prirode, utvrđuju se sljedeći uvjeti zaštite prirode: 
-    planiranje stambenih, gospodarskih, turističkih i ostalih zona, proširivanje postojećih 
građevinskih područja, planirati na način da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i 
ugroženih stanišnih tipova, te gubitak staništa strogo zaštićenih biljnih i životinjskih svojti; 
-    uređenje postojećih i širenje građevinskih područja planirati na način da se očuvaju 
postojeće krajobrazne vrijednosti; 
-     pri odabiru lokacije za smještaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora 
uzeti u obzir prisutnost ugroženih i rijetkih stanišnih tipova, zaštićenih i/ili ugroženih vrsta 
flore i faune te elemente krajobraza; 
-   prilikom ozelenjivanja područja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojeće 
elemente autohtone flore sačuvati u najvećoj mogućoj mjeri te integrirati u krajobrazno 
uređenje; 
-    pri odabiru trase prometnih koridora voditi računa o prisutnosti igroženih i rijetkih staništa 
i zaštićenih i/ili ugroženih vrsta flore i faune; 



90 
 

očuvati područja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeće šumske površine, šumske 
čistine i šumske rubove; 
-     osigurati povoljnu količinu vode u vodenim staništima koja je nužna za opstanak staništa 
i njihovih značajnih bioloških vrsta i očuvati povezanost vodnog toka; 
-    otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih površina) zbrinuti 
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim pročišćavanjem; 
-     posebno voditi brigu o zaštiti podmorskih staništa posidonije (Posidonion oceanicae) te u 
cilju njihove zaštite ograničiti sidrenje i ne dozvoliti ispuštanje otpadnih voda u more; 
-   nije dozvoljeno nadohranjivanje plaža u području ekološke mreže gdje prevladava stanišni 
tip Infralitoralni sitni pijesci s više ili manje mulja (NKS kod G.3.2.), a u ostalim područjima s 
obzirom na postojeću konfiguraciju i stanje obale nadohranjivanje plaža treba svesti na 
minimum; 
-     potrebno je očuvati povoljnu građu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog područja. 
 

6.2. Mjere zaštite kulturno-povijesnih vrijednosti 
 

Članak 99. 
U cilju očuvanja kulturnog nasljeđa utvrđen je popis dobara - područja i pojedinačnih 
 građevina s određenim ili predloženim stupnjem zaštite:   

 ZPP – Zaštita ovim Planom    

 PZ – Preventivno zaštićeno    

 E – Evidentirano arheološko nalazište koje treba istražiti i odrediti mu površinu 
      

 1.0.  Povijesna naselja i dijelovi naselja   

      

 1.1.  etnološka baština  stupanj 
     zaštite 

 1.  povijesna jezgra Privlake (16. st.) ZPP 

 2.  Gornji Begonjići  ZPP 

 3.  Donji Begonjići  ZPP 

 4.  Šangići  ZPP 

 5.  Skoblari  ZPP 

 6.  Buvići  ZPP 

 7.  Glavani  ZPP 

 8.  Kršlovići  ZPP 

 9.  Mletak (dio zaseoka)  ZPP 

      

 2.0.  Povijesne građevine i sklopovi   

      

 2.1.  Sakralne građevine  stupanj 
     zaštite 

 1.  župna crkva Sv. Marije (BDM) - neostilska građevina, 1836. ZPP 

 2.  crkva Sv. Vida - srednjovjekovna građevina, 1348. ZPP 

      

 2.2.  Stambene građevine  stupanj 
     zaštite 

 1.  Vila Mustać (1897.) u blizini crkve Sv. Marije (BDM) s odlikama PZ 
   secesije (kovano željezna ograda). Unutrašnji zidovi  su dekorirani   

   pejzažnim slikarstvom s po četka 20. st.   

2.3. Vojne i obrambene građevine stupanj 
  zaštite 

1. Kulina - ostaci srednjovjekovne arhitekture; istočno od Gaza u moru ZPP 
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 oko 100 m od obale  

   

3.0. Arheološka baština  

   

3.1. Podmorski arheološki lokaliteti stupanj 
  zaštite 

1. Bilotinjak - ostaci antičke arhitekture u moru; JI od rta Brtalić E 

2. Gaz - ostaci antičke arhitekture, lučkih instalacija i nekropole; Soline E 

3. Tiraboškovića - ostaci antičke arhitekture; uz obalu E 

   

3.2. Kopneni arheološki lokaliteti stupanj 
  zaštite 

1. Busje - neolitski nalazi; ostaci kasnoantičke nekropole; Vrtlac E 

2. Brtalić - na dva rta nalaze se ostaci antičke arhitekture E 

3. Supetar - položaj nekadašnje crkve Sv. Petra, ko ja se prvi put E 
 spominje 1459., ostaci nisu vidljivi  

4. Škornica - prethistorijski tumul; uvala Supetar E 

5. Sabunike - ostaci antičke arhitekture E 

6. Tureta – ostaci antičke arhitekture uz more E 

7. ruševine crkve Sv. Barbare (prvi spomen 1249.), Grbići E 

8. ruševine crkve Sv. Katarine (prvi spomen 1319.), oko 1 km sjeverno PZ 
 od Sv. Barbare  

9. ruševineostacicrkve Sv. Kristofora (prvi spomen 1350.), Soline E 

10. Soline E 

 
Crkva Sv. Vida na k.č. 1646, 1647 k.o. Privlaka zaštićeno je kulturno dobro upisano u 
Registar kulturnih dobara RH pod brojem Z-7071. Arheološko nalazište Soline na k.č. 9279/1 
k.o. Privlaka preventivno je zaštićeno kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara RH 
pod brojem P-5420. 

Na kartografskom prikazu u mjerilu 1:25000, br.3a. Uvjeti za korištenje, uređenje i 
zaštitu prostora; uvjeti korištenja i područja posebnih ograničenja u prostoru, na 
temelju elaborata ''Arheološka topografija Općine Privlaka'' iz svibnja 2013. godine, 
koju je izradila dr. sc. Martina Dubolnić, ucrtani su arheološki pojedinačni lokaliteti te 
su njihovi nazivi i lokacije navedeni na spomenutom kartografskom prikazu. 
Prije ikakvih zahvata na kulturnom dobru, kao i unutar arheoloških područja i pojedinačnih 
arheoloških lokaliteta potrebno je zatražiti posebne uvjete od Konzervatorskog odjela Zadar. 
 

Članak 100. 
Prije početka radova na elementima kulturne baštine (popravak i održavanje postojećih 
građevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja, rušenja i uklanjanja građevina ili njihovih 
dijelova, novogradnje unutar zaštićenih predjela, prenamjene postojećih građevina,izvođenje 
radova na arheološkim lokalitetima) potrebno je od Konzervatorskog odjela zatražiti posebne 
uvjete potrebne za izradu projekta obnove, temeljem kojeg Konzervatorski odjel izdaje 
rješenje o  prethodnom odobrenju za izvođenje radova. 
 
Članak 101. 
Ako se pri izvođenju  građevinskih ili nekih drugih radova naiđe na arheološko nalazište ili 
pojedinačan nalaz, radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadležnu 
ustanovu. 
 
Članak 102. 
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Arheološka iskapanja i istraživanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje 
nadležno tijelo. 
Zaštitu arheoloških lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s načelima arheološke 
struke i konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih 
ostataka  građevina važnih za povijesni i kulturni  identitet prostora. 
 

Članak 103.  
U radijusu od 300 m u odnosu na poziciju podmorskih lokaliteta nije dopušteno: 
· diranje, premještanje ili oštećivanje artefakata, 
· foto ili video snimanje za javnu objavu bez prethodne dozvole Konzervatorskog 
odjela, 
· kopanje dna ili dizanje mulja radi otkrivanja artefakata ili arhitekture, 
· nasipanje i izgradnja na obalnom rubu i morskom priobalju bez prethodne dozvole 
nadležnog tijela 
 

Članak104. 
Predstavničko  tijelo Općine treba donijeti odluku o zaštiti dobara od lokalnog značenja koja 
treba konzervirati, obnoviti i rekonstruirati, odnosno revitalizirati, a uz prethodnu suglasnost 
nadležne ustanove utvrditi način zaštite i osigurati uvjete i sredstva potrebna za provedbu te 
odluke. 
Potrebno je izvršiti arheološki i etnološki pregled područja Općine Privlaka koji nije 
obuhvaćen dosadašnjim pregledima.  

 
7.Postupanje s otpadom 
 

 
Članak 105. 
Ovim Planom se utvrđuje potreba izgradnje cjelovitog sustava za postupanje s otpadom. 
Zakonom o održivom gospodarenju otpadom („Narodne novine“, broj 94/13.) utvrđeni su 
načini postupanja sa otpadom ovisno o vrsti otpada, tega je potrebno odgovarajuće 
provoditi. 

 
Članak 106. 
Moraju se sanirati postojeća odlagališta otpada, odnosno odrediti prenamjena onih koja se 
neće koristiti. 

 
Članak 107. 
Dousvajanja konačnogrješenjanaosnoviizrađeneStudijeopostupanju sotpadom, 
nastavljaseprivremeno odlaganjeotpadanapostojećulokaciju(komunalni otpadse 
odvozinagradskudeponijugradaZadra). 
Na području Općine Privlaka, otpadom će se postupati u skladu s "Planom gospodarenja 
otpadom Zadarske županije" (objavljen u "Službenom glasniku Zadarske županije" br. 
15/09). 

 
Članak 108. 
Potrebno je utvrditi sva postojeća divlja odlagališta ili prikupljališta na kojima se bespravno 
odlaže otpad, te odrediti njihovo daljnje korištenje, tj. njihovu sanaciju i zatvaranje. 

 
Članak 109. 

Potrebno je uspostaviti sustav odvojenog sakupljanja neopasnog tehnološkog otpada za cijelo 
područje Općine (metali,papir,staklo itd.) kako bi se recikliranjem dobile sekundarne sirovine 
za ponovno korištenje. 
 
Članak 110. 
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PremaZakonuootpadu(N.N.br.34/95),pravnailifizičkaosobakojaproizvodiotpadili 
postupasotpadom, obveznajevoditiočevidnik spodacima ovrsti,količini,mjestu 
nastanka,načinuimjestuskladištenja,obrađivanjaiodlaganjaotpada. 
Na prostoru Općine potrebno je uspostaviti sustav sakupljanja i recikliranja otpada putem 
reciklažnih kontejnera, eko otoka i reciklažnog dvorišta. 
Građevine za gospodarenje otpadom lokalnog značaja (u skladu sa Zakonom o održivom 
gospodarenju otpadom, „Narodne novine“, broj 94/13, 73/17) mogu se planirati unutar 
građevinskih područja proizvodne namjene. U grafičkom dijelu, na kartografskom prikazu 2b. 
Infrastrukturni sustavi  - Vodnogospodarski sustav mj. 1:25000 ucrtana je lokacija 
reciklažnog dvorišta u sklopu poslovno-proizvodne zone (KI).  
Lokacije reciklažnih kontejnera i eko-otoka određuje jedinica lokalne samouprave, a 
dozvoljena je unutar i/ili izvan građevinskih područja. 

 
Članak 111. 
Opasni otpad mora se odvojeno skupljati i ne smije se prevoziti sa drugim otpadom, kao što 
je zakonom propisano. 
 

8.Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
 

 
Članak 112. 
PostupakprocjeneutjecajanaokolišprovodisepremaZakonuozaštitiokoliša(NN 
br.82/94i128/99)i premaPravilnikuoprocjeniutjecajanaokoliš(NNbr.59/00). 
Mjere za sprječavana nepovoljna utjecaja na okoliš će se temeljiti na Odredbe iz ovog Plana 
i na posebne propise Republike Hrvatske. 

 
Članak 113. 
U slučaju da se na relativno malom prostoru planira niz istovrsnih zahvata čije su 
pojedinačne veličine ili kapaciteti ispod propisanih granica, ali ukupni kapaciteti iznad 
granica propisanih, obvezatna je provedba postupka procjene utjecaja na okoliš prema 
Zakonu i Pravilniku. 

 
8.1. Zaštita tla 

 
Članak 114. 
Uciljuzaštitetlapotrebnojepoduzetisljedećeaktivnosti: 
- osigurati i održavati funkcije tla, primjereno staništu, smanjenjem uporabe 
površina,izbjegavanjem erozijeinepovoljnepromjenestrukturetla,kaoi 
smanjenjemunošenjaštetnihtvari, 
-   usmjeritirazvojnaseljanapostojećedijelovenaselja 
-   provoditimjerezaštitomtlauskladusnjegovimekološkimkorištenjem 
-   rekultiviratipovršine(odlagalištaotpada,klizištai sl.) 
-   obnovitipovršineoštećeneerozijomi klizanjem 
-   poticatiekološko,odnosnobiološkopoljodjelstvo, 
Ovim Planom utvrđene su smjernice u cilju zaštite tla: 
▪ Potrebno je dugoročno kvalitativno i kvantitativno osigurati i održavati funkcije tla. 
▪ Mjere koje treba poduzeti usmjerene su poglavito na korištenje tla primjereno 

staništu, smanjenje uporabe površina, izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene 
strukture tla kao i smanjenje unošenja tvari. 

▪ Posebnu važnost ima načelo preventivnost, kojime se osiguravaju funkcionalnosti i 
mogućnosti korištenja tla za različite namjene kao i raspoloživosti tla za buduće 
naraštaje. 

▪ U slučaju predvidivih opasnosti za važne funkcije tla prednost treba dati zaštiti istih 
ispred korisničkih interesa. 
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▪ U svrhu preventivne zaštite funkcija tla potrebno je iskazati prioritetna područja za 
određena korištenja. Pored toga, odgovarajućim mjerama treba osigurati vrijedna tla i 
lokacije uključujući i njihovo korištenje. 

▪ Da bi se osiguralo smanjenje utroška površina potrebno je razvoj naselja prioritetno 
usmjeriti na postojeće dijelove naselja (stručnim “zgušćivanjem” naseljenosti uz 
poboljšanje stambenog okruženja, očuvanje sadržaja unutar općina i gradova i 
obnova zgrada i objekata, prenamjena površina koje su ranije korištene za industriju, 
obrt i vojne svrhe) i time ograničiti rast naselja na nove površine. 

▪ Kod razvoja naselja i velikih industrijskih i infrastrukturnih projekata, poglavito u 
sektoru prometa, energije i turizma, od nacionalnog interesa je provođenje 
istraživanja djelotvornog korištenja prostora i utjecaja na okoliš. 

▪ Osobito treba podupirati težnje i mjere koje su u skladu sa zaštitom tla i ciljevima 
ekološki usmjerenog korištenja tla. 

▪ Pri određivanju građevinskih područja treba voditi računa o stvarnim potrebama, a 
ako se već određenim građevnim područjima nije došlo do izgradnje, potrebno je 
provesti ponovnu prenamjenu takvih područja. 

▪ Površine koje se više ne koriste (npr. rudne jalovine, odlagališta otpada, klizišta, 
nesanirani kamenolomi) potrebno je ponovno obrađivati (rekultivirati). 

▪ U svrhu zaštite od erozije i štetnog zbijanja tla potrebno je primjenjivati odgovarajuće 
poljoprivredne i šumarske postupke specifične za pojedine regije (“Pravila dobre 
poljoprivredne i šumarske prakse”). 

▪ Površine oštećene erozijom i klizanjem potrebno je što je više moguće obnoviti. 
▪ Treba poticati ekološko, odnosno biološko poljodjelstvo i ekstenziviranje istog. 
▪ U cilju zaštite od prirodnih razaranja potrebno je poticati procese prirodnog 

pomlađivanja šuma i autohtone šumske zajednice. 
▪ Treba težiti staništu prilagođenom pošumljavanju. Održavanje i korištenje šuma treba 

biti prilagođeno uvjetima stanja tla. 
▪ U svrhu ograničavanja erozije potrebno je u vodenom gospodarstvu, niskogradnji i 

šumarstvu poduzimati mjere slične prirodnim mjerama. 
▪ Močvarnim tlima koja se koriste u poljoprivredi treba gospodariti tako da se spriječi 

razgradnja organske tvari u tlu i da im se kroz pašnjačku uporabu osigura održivo 
gospodarenje. 

▪ Pored utvrđivanja i dokumentiranja površina pod starim odlagalištima (katastar svih 
starih odlagališta), potrebno je provesti ispitivanja starih odlagališta, kao i 
procjenjivanje njihove moguće opasnosti usporedivim metodama. 

▪ Potrebno je obaviti kartiranje rasprostiranja osjetljivih područja i izradu planova 
(karata) ugroženih područja, koje će obuhvatiti i područja s geološkim, 
hidrogeološkim i seizmološkim rizicima. 

 
8.2. Zaštita zraka 

 
Članak 115. 
U cilju poboljšanja kakvoće zraka potrebne su sljedeće mjere i aktivnosti za postojeća 
postrojenja: 

- upotreba niskosumpornog loživog ulja sa sadržajem sumpora do1%,odnosno nekog drugog 
energenta u svim kotlovnicama koje koriste loživo ulje 

- zabrana korištenja ugljena u kućnim kotlovnicama i zabrana prodaje ugljena na malo sa 
sadržajem sumpora većim od 0.55g/MJ. 

-     održavanje javnih površine redovitim čišćenjem prašine s ulica. 
 

Članak115a. 
Uciljupoboljšanjakakvoćezrakapotrebnesusljedećemjere i aktivnosti za nove zahvate u 
prostoru: 

• Izvođenjem nekog zahvata na bilo kojem mjestu u Županiji ne smije se izazvati 
značajno povećanje opterećenja. Razina značajnog povećanja opterećenja ocjenjuje 
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se temeljem rezultata procjene utjecaja na okoliš. Zbog dodatnog opterećenja emisija 
iz novog izvora ne smije doći do prelaska kakvoće zraka u nižu kategoriju u bilo kojoj 
točki okoline izvora. 

• Maksimalno dopušteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora onečišćenja 
u ovisnosti o kategoriji zraka prikazuje tablica 22. Ne smije se dopustiti da se 
izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije kakvoće zraka u potpunosti popuni 
prostor za buduću izgradnju. Na područje druge kategorije kakvoće zraka može se 
dopustiti dodatno opterećenje iz novog izvora uz istovremeno donošenje i primjenu 
mjera za smanjivanje onečišćavanja zraka iz postojećih izvora. 

• Na odlagalištima otpada provoditi skupljanje bioplina i energetski ga koristiti. 
 
Članak115b. 
Uciljupoboljšanjakakvoćezrakapotrebnesusljedećemjere i aktivnosti za mobilne izvore 
onečišćenja zraka: 

• proširiti pješačke zone i unaprijediti javni gradski prijevoz, 

• promijeniti plin u vozilima gradskog javnog prijevoza i dostavnim vozilima. Novi 
autobusi moraju prometovati po normama EURO II i EURO III, 

• učestalije obavljati inspekcije onečišćenja zraka za vozila gradskog javnog prijevoza, 
dostavna teretna vozila, te sva vozila starija od 5 godina, 

• po potrebi uvoditi pješačke zone, te zone ograničenog i smirenog prometa, 

• osigurati protočnost prometnica, 

• odrediti uvjete za velike brodove na privezu radi smanjenja emisije. 

 
Članak 116. 
Prilikom novih zahvata ne smije se dozvoliti znatnije povećanje opterećenja zraka, a prema 
Uredbi o preporučenim vrijednostima kakvoće zraka. 

 
8.3. Zaštita voda 

 
Članak 117. 
Zaštitu podzemnih te izvorišnih voda za crpilišta Boljkovac, Golubinka i Jezerce treba 
provoditi temeljem zaštitnih mjera određenih  za svaku pojedinu zonu sanitarne zaštite 
(Odluka o određivanju zona sanitarne zaštite izvora voda za piće, Sl. vjesnik Zadarske 
županije 6/98.). 

 
Članak 118. 
Sve komunalne otpadne vode treba tretirati preko pročišćivača otpadnihvoda. Za dijelove 
naselja odnosno građevine koje neće moći biti uključene u sustav odvodnje, ili do njihovog 
uključivanja u sustav, obvezna je izgradnja nepropusnih septičkih jama,tj. suvremenih 
uređaja za pročišćavanje. 
Potrebno je intenzivirati gradnju središnjeg uređaja (biološko pročišćavanje) za 
pročišćavanje otpadnih voda. 
 

Članak 119. 
Treba uvesti kontrolu nad upotrebom  količine i vrste zaštitnih sredstava  u poljoprivredi na 
području vodonosnika, kako bi se prišlo smanjivanju količine štetnih tvari (prije svega nitrata) 
u podzemnoj pitkoj vodi. 
Provoditi zaštitu svih vodocrpilišta prema postojećoj odluci. 

 
8.4. Zaštita mora 
 
Članak 120. 
U osjetljivi akvatorij Ninskog zaljeva i Virskog mora nije dozvoljeno ispuštanje nepročišćenih 
voda. 
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Članak 121. 
Potrebno je izgraditi središnji uređaj (biološki) za pročišćavanje otpadnih voda. 
 
Članak121a. 
Planom su utvrđene mjere zaštite koje treba provoditi radi sprečavanja onečišćenja 
uzrokovanog pomorskim prometom i lučkim djelatnostima: 
- dopuniti opremu za sprečavanje širenja i uklanjanja onečišćenja (brodovi – čistači, 

plivajuće zaštitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzanti itd.) 
kod postojećih specijaliziranih poduzeća, 

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istrošenog ulja, 
- u marinama i lokalnim lukama ugraditi uređaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s 

brodica, kontejnere za odlaganje istrošenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda, 
- odrediti način servisiranja brodova na kopnu i moru. 

 
Članak121b. 
Planom su određene i prikazane zone obalnog pojasa (grafički prilog br. 3.b.), te 
utvrđene  mjere zaštite i potrebne intervencije i to:  
- zona prirodne obale – prostor očuvanog prirodnog krajolika koji maksimalno treba 

sačuvati, te uređivati i samo iznimno graditi isključivo u skladu sa prostorno-planskom 
dokumentacijom 

- zona kontrolirane izgradnje – prostor unutar građevinskih područja različitih namjena 
(plaža, luka, sportski sadržaji i dr. javna namjena) koji je potrebno sanirati i urediti  
temeljem UPU-a, 

- zona djelomične uzurpacije morske obale – je zona samoinicijativnog uređenja 
morske obale i gradnje pojedinačnih građevina na obali ili u neposrednoj blizini koju 
treba sanirati i urediti. 

 
8.5. Zaštita od buke 

 
Članak 122. 
Potrebno je izraditi kartu buke za područje Općine, s dopuštenom razinom buke za pojedine 
zone:stambene,poslovne,turističke i prometne. 

 
8.6. Mjere posebne zaštite 

 
8.6.1. Zaštita od požara 

 
Članak 123. 
Potrebno je provesti sljedeće mjere: 
-   donijeti plan gašenja 
-   donijeti plan za postupanje u slučaju nezgoda s opasnim tvarima, 
-   predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreže, 
-   provesti nadzor dimnjačarske službe, 
-   zabraniti parkiranje vozila na mjestima gdje su hidranti, 
-   provoditi osmatranje cjelokupnog teritorija 
 
Sve radnje i mjere sa ciljem sprječavanja širenja požara moraju se provoditi u skladu sa 
Zakonom o zaštiti od požara, kao i posebnim propisima, odnosno drugim zakonskim aktima, 
propisima i normama koji tretiraju ovu problematiku. 
Određivanje zona zaštite od požara vatrobranim pojasevima ovisno je o požarnom 
opterećenju, a obavlja se prema tablici 22. 
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Vatrobrani pojasevi, odnosno požarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan 
prostor gdje nije dopuštena izgradnja, kao i prirodne prepreke – vodotoci, jezera. Zapreke II. 
reda treba koristiti za izgrađenost veću od 30 % bez obzira na požarno opterećenje. 
 
TABLICA 22: ODREĐIVANJE ZONA ZAŠTITE 

Požarno opterećenje GJ/M2 Red požarne zapreke Širina vatrobranog 
pojasa 

Vrlo visoko veće od 4 I. hv1+hv2+20m 

Visoko veće od 2 II. hv1+hv2+10m 

Srednje od 1 do 2 III. hv1+hv2+5 

Nisko manje od 1 IV. visina višeg objekta 

 
S obzirom na gustoću izgrađenosti, požarno opterećenje i međusobnu udaljenost građevina 
provoditi prema kriterijima utvrđenim propisima, pravilnicima i normativima. 
Prigodom detaljnijeg prostornog uređenja postojećih naselja s gustoćom izgrađenosti 
izgrađenog dijela građevinskog područja većom od 30 %, kao i većim nepokretnim požarnim 
opterećenjem treba utvrditi pojačane mjere zaštite: 

• ograničenje broja etaža, 

• obvezatnu interpolaciju građevina većeg stupnja vatrootpornosti (najmanje F120), 

• izgradnju požarnih zidova, 

• ograničenje namjene na djelatnosti s minimalnim požarnim opasnostima  

• izvedbu dodatnih mjera zaštite (vatrodojava, pojačan kapacitet hidrantske mreže). 
Mjere zaštite od požara temelje se na procjeni ugroženosti od požara i planu zaštite od 
požara. 
Prostornim planovima treba utvrđivati koncentrični način izgradnje unutar područja, bez 
obzira na namjenu radi što učinkovitije kurativne zaštite od požara (izbjegavati longitudinalnu 
izgradnju). 
 
Članak 123a. 
Za glavne projekte koji se odnose na građevine na kojima postoje mjere zaštite od požara, 
potrebno je ishoditi potvrdu od strane nadležne policijske uprave da su u glavnom projektu 
predviđene propisane ili posebnim uvjetima građenja tražene mjere zaštite od požara. 
U svrhu sprječavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od 
susjednih građevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaže uzimajući u obzir požarno 
opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala građevina, veličinu 
otvora na vanjskim zidovima građevina i dr. da se požar neće prenijeti na susjedne 
građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom vatrootpornosti 
najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju ( ne odnosi se na 
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili 
završava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1 m ispod pokrova 
krovišta, koji mora biti od negorivog materijala na dužini konzole. 
Radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevine i gašenja požara na građevini i 
otvorenom prostoru, građevina mora imati vatrogasni prilaz određen prema posebnom 
propisu, a prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreža, mora se, ukoliko ne 
postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreža. 
Prilikom projektiranja građevina, koristiti važeće pozitivne hrvatske propise odnosno priznata 
pravila tehničke prakse, tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz područja zaštite od požara, što 
se temelji na Zakonu o zaštiti od požara („Narodne novine“ br. 92/10) i na temelju njega 
donesenih propisa, te uvjetima zaštite od požara utvrđene posebnim zakonom  i na temelju 
njih donesenih propisa. 
Za zahtjevne građevine izraditi elaborat zaštite od požara kao podlogu za projektiranje mjera 
zaštite od požara u glavnom projektu. 
Ostale mjere zaštite od požara projektirati u skladu s važećim pozitivnim hrvatskim 
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku. 

 



98 
 

8.6.2. Sklanjanje ljudi 

 
Članak 123b. 
Na području općine Privlaka nema obveze izgradnje skloništa. Sklanjanje stanovništva treba 
planirati u zaklonima i u porodičnim skloništima kod individualne stambene izgradnje.  
Pri planiranju i gradnji podzemnih građevina, dio kapaciteta nužno je prilagoditi zahtjevima 
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve građevine sklanjanje nije osigurano na drugi način.  
Mogu se koristiti sve veće otvorene površine poput parkirališta, parkova i slično radi 
sklanjanje i evakuacije ljudi. 
 
8.6.3. Zaštita od rušenja 

 
Članak 123c. 
Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zaštititi od rušenja zgrada i ostalog 
zaprečivanja radi što brže i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara. 
 
8.6.4. Zaštita od potresa 
 
Članak 123d. 
Protupotresno projektiranje kao i građenje građevina treba provoditi sukladno posebnim 
propisima o građenju i prema postojećim tehničkim propisima. 
 
8.6.5. Zaštita od poplava 
 
Članak 123e. 
Za provedbu zahtjeva zaštite i spašavanja u dokumentima prostornog uređenja za slučaj 
poplava (bujica) potrebno je katastarske čestice ili dijelove čestica koje zahvaća korito 
vodotoka bujice, a nisu registrirane kao javno dobro vode, proglasiti javnim dobrom vode.  
Smanjenje šetnog djelovanja bujica postiže se preventivnim radnjama:  
- Sustavno uređenje bujica, odnosno radovi u slivu u cilju smanjenja erozijske 
sposobnosti takvih povremenih vodotoka (pošumljavanje, izgradnja stepenica za 
zadržavanje nanosa i dr.).  

- Prije razdoblja vlažnog vremena i prije pojave velikih pljuskova obići objekte u koritu 
bujica (prvenstveno propuste u koritu bujica) i izvršiti čišćenje od nečistoća (stabla, 
granje, otpad i dr.), kako bi se spriječilo izlijevanje vode iz korita,  

- Na bujičnim tokovima potrebno je provesti zaštitu od erozije i uređenje bujica koja 
obuhvaća biološke i hidrotehničke radove (čišćenje korita bujica, po potrebi obloga korita 
i dr.). Potrebno je voditi računa o održavanju vegetacijskog pokrivača u bujičnom slivu. 
Biološki radovi na zaštiti od štetnog djelovanja bujica odnose se na održavanje zelenila u 
slivnom području, krčenje raslinja i izgradnju terasa.  

- Pri projektiranju i gradnji treba uzimati u obzir karakteristike oborinskih prilika. Kod 
projektiranja kanalizacijske mreže u naseljima, treba voditi računa o maksimalnim 
intenzitetima kiše u kratkim vremenskim razmacima te istu mrežu dimenzionirati na takve 
uvjete.  
- Izgradnjom i uređenjem područja u urbaniziranim dijelovima naselja postojeći bujični 
kanali postaju glavni odvodni kolektori oborinskih voda s urbaniziranih područja te 
površinskih voda s ostalih dijelova slivnog područja.  

- U područjima gdje je prisutna opasnost od bujičnih poplava, a prostorno planskom 
dokumentacijom je dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od čvrstog materijala na 
način da dio objekta ostane nepoplavljen i neoštećen.  

- Zaštitu od štetnog djelovanja bujičnih voda treba provoditi u skladu sa Zakonom o 
vodama, Državnim planovima obrane od poplava, a posebno Planom obrane od poplava 
na lokalnim vodama Zadarske županije.  
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8.6.6. Moguće vrste, intenzitet i posljedice djelovanja prirodnih tehničkotehnoloških i 
ekoloških nesreća i ratnih razaranja 
 
Članak 123f. 
Sukladno Uredbi o sprečavanju velikih nesreća koje uključuju opasne tvari, utvrđena je 
obveza izvještavanja gospodarskih subjekata o činjenici proizvodnje, skladištenja, prerade, 
rukovanja, prijevoza i skupljanja opasnih tvari.  
Tehnološki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekućine i plinovi ili eksplozivne 
tvari, mogu se obavljati samo u građevinama ili njenim dijelovima koji su izgrađeni sukladno 
važećim propisima koji uređuju predmetnu problematiku. 
U blizini lokacija gdje se proizvode, skladište, prerađuju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju 
druge radnje s opasnim tvarima ne preporuča se gradnja građevina u kojem boravi veći broj 
osoba. Nove građevine koje se planiraju graditi u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno 
je locirati na način da u slučaju nesreće ne ugrožavaju stanovništvo (rubni dijelovi poslovnih 
zona) te obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112. 
 
Članak 123g. 
Prilikom projektiranja građevina (zgrade, infrastrukturna mreža i dr.) treba voditi računa da 
iste izdrže olujno i orkansko nevrijeme.  
Planovima nižeg reda mogu se planirati mjere za zaštitu građevina ili dijelova naselja od 
olujnog i orkanskog vjetra. 
 

9. Mjere provedbe plana 
 

Članak 124. 
Provođenje i razrada Plana odvijat će se kao kontinuirani proces u skladu s ovim Planom, 
provedbenim dokumentima prostornog uređenja, idejnim rješenjima, i aktima za gradnju 
donesenim temeljem ovog Plana. 
Unutar izgrađenog i urbano opremljenog dijela građevinskog područja moguća je 
neposredna provedba ovoga Plana. 
Ovim Planom utvrđuju se mjere provedbe prostornog plana uređenja te donošenja drugih 
dokumenata prostornog uređenja. Mjere su utvrđene Zakonom o prostornom uređenju. 
Za građevinske zahvate izvan građevinskog područja, te u izgrađenom i neizgrađenom dijelu 
građevinskog područja za koji ovim Planom nije utvrđena obveza izrade urbanističkog plana 
uređenja može se graditi nova, rekonstruirati postojeća ili ruševna građevina, odnosno 
zamijeniti postojeća pojedinačna ili više građevina neposrednom provedbom ovog Plana.  
Do donošenja urbanističkog plana uređenja na područjima utvrđenim ovim Planom ne može 
se izdati akt za građenje nove građevine. Iznimno, akt za građenje može se izdati 
neposrednom provedbom ovog Plana za rekonstrukciju postojeće građevine i za građenje 
zamjenske građevine. 
U slučaju neusklađenosti između tekstualnog dijela Plana (Odredbe za provedbu) i grafičkog 
dijela (Kartografski prikazi) primjenjivat će se Odredbe za provedbu. 
 

9.1. Obveza izrade prostornih planova 
 

Članak 125.  
Utvrđuje se potreba donošenja provedbenim dokumentima prostornog uređenjaobveza 
izrade planova užeg područja, za izgradnju i uređenje izdvojenih građevinskih područja izvan 
naselja u skladu sa grafičkim prilozima Plana (list br.3: Uvjeti za korištenja, uređenja i zaštite 
prostora, mj. 1:25000 i list br. 4 : Građevinska područja naselja mj, 1:5000). .i to: 
Urbanističkim plan uređenja zone ugostiteljsko-turističke namjene Batalaža (T2) 
Urbanističkim plan uređenja zone ugostiteljsko-turističke namjene Mletak (T2) Urbanističkim 
plan uređenja zone ugostiteljsko-turističke namjene Batalaža(T3) Urbanističkim plan 
uređenja zone proizvodne namjene (I2)  
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Urbanističkim plan uređenja zone pretežito poslovne namjene (KI)  
Urbanističkim plan uređenja zona sporta (R1)  
Urbanističkim plan uređenja zone pastoralnog centra  
Urbanističkim plan uređenja zona rekreacije (R2) 
 

Članak 126.  
Utvrđuje se obveza donošenja detaljnog plana uređenja za izgradnju i uređenje (proširenje) 
mjesnog groblja sa pratećim funkcijama (zona u funkciji groblja), a sve u skladu sa grafičkim 
prilozima Plana (list br.3: Uvjeti za korištenja, uređenja i zaštite prostora, mj. 1:25000 i list br. 
4 : Građevinska područja naselja mj. 1:5000) 
Slijedi popis provedbenih planova koji su na snazi: 

• Urbanističkim plan uređenja zone pretežito poslovne namjene (KI). 
 
Članak 126a.  
Moguća je izrada jedinstvenog UPU-a za dvije ili više cjelina građevinskih područja, odnosno 
moguća je izrada jedinstvenog UPU-a za cijelo građevinsko područje. 
Površina obuhvata provedbenih planova užeg područja iz članka 125. može se razlikovati od 
zadane površine na temelju Odluke o izradi plana.  
Odlukom o izradi Plana može se donijeti urbanistički plan uređenja i kada nije utvrđena 
obveza ovim Planom. 
 
Članak 126b.  
Prilikom izrade UPU-a potrebno je: 
- analizirati zatečeno stanje i prostorne mogućnosti zahvata u odnosu na širu situacija 

(naselja i prometnog sustava), 
- planirane prometne (infrastrukturne) koridore sačuvati u kontinuitetu, 
- utvrditi vršni kapacitet (max. broj korisnika) unutar područja obuhvata Plana i na njega 

dimenzionirati svu potrebnu infrastrukturu (promet, elektroopskrbu, vodoopskrbu i 
odvodnju i dr.), 

- predvidjeti kvalitetnu prometnu mrežu, a Planom utvrđenu min. širinu prometnica 
moguće je zadržati samo iznimno u gusto izgrađenim dijelovima naselja, 

- odrediti nivelacijski plan prometne mreže kojim će se potvrditi izvedivost zahvata, 
-      područje obuhvata dvaju susjednih UPU-a mora se sagledati kao jedinstvena 

prostorna cjelina.  
 

9.2.Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera 
 
Članak 127. 
Za poticanje demografskog rasta i zadržavanje sposobno radnog stanovništva,kao i 
poboljšanje općih životnih uvjeta,potrebno je: 

 - ostvarivati razvojne programe turističke  djelatnosti- primjerene vrijednostima prostora, 
te maloga poduzetništva i uslužnih djelatnosti, 
-    poticati poboljšavanje zdravstvene i socijalne zaštite stanovništva i školstva, 
-    poboljšavati infrastrukturnu opremljenost. 
 

10. PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 
 

Članak 130.  
Datumom stupanja na snagu ovih Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 
Privlaka prestaje važiti Prostorni plan uređenja Općine Privlaka („Službeni glasnik Zadarske 
županije“ br. 04/04 i 02/07.) u dijelu na koji se ove Izmjene i dopune odnose. 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Službeni glasnik Zadarske 
županije“. 
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